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كلمـــة
 الرئـــيس

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين  الكرام 	

�أ�ستعر�ض  �أقدم لكم نيابة عن مجل�س الإدارة التقرير ال�سنوي ل�شركة بيان للا�ستثمار و�أن  �أن        ي�سرني 

معكم ما حققته ال�شركة من �إنجازات خلال عام 2006.

�شركة بيان للا�ستثمار هي �شركة م�ساهمة كويتية مقفلة ت�أ�س�ست في عام 1997 بهدف القيام بكافة 

عمليات الا�ستثمار المالي في جميع القطاعات الاقت�صادية داخل الكويت وخارجها لح�سابها وح�ساب الغير 

�أنها �شركة مدرجة في  بالإ�ضافة �إلى العديد من الأن�شطة الا�ستثمارية والمالية الأخرى، وعلى  الرغم من 

�سوق الكويت للأوراق المالية �إلا �أن لها ن�شاط ا�ستثماري في دول الخليج العربي وبع�ض الدول العربية ب�شكل 

عام.

لقد �شهد �سوق الكويت للأوراق المالية انهيارا ب�شكل عام �أثر على �أداء �أ�سهم معظم ال�شركات المدرجة 

بما فيها �شركة بيان للا�ستثمار وذلك ب�سبب جملة من الأحداث الاقت�صادية وال�سيا�سية التي �شهدتها 

الكويت والمنطقة، ي�أتي في مقدمتها وفاة �سمو الأمير ال�شيخ/ جابر الأحمد ال�صباح رحمه الله وما تلاها 

من تداعيات �سيا�سية داخلية وخارجية �ألقت بظلالها على �أ�سواق المنطقة وكانت عاملاً م�ؤثراً في هروب 

بف�ضل  وذلك  الانهيار  من  ال�شركة  �سهم  حماية  ا�ستطعنا  �أننا  �إلا  الخارج،  �إلى  الأموال  ر�ؤو�س  من  الكثير 

�سيا�ستنا الا�ستثمارية المتزنة والمرنة و�أداء جهازنا الإداري المحترف.

قامت �شركة بيان للا�ستثمار خلال العام 2006 ب�إدراج �أ�سهم ال�شركة في �سوق دبي المالي �سعيا منها لتذليل 

العقبات في وجه الم�ستثمر العربي بحيث ي�ستطيع �أن يتداول في �أ�سهمه ب�سهولة وي�سر في �أي بلد عربي 

دون �أن يتقيد في منطقة محدودة، �آملين �أن تندرج في جميع �أ�سواق المال الخليجية والعربية ومن ثم العالمية، 

خا�صة في ظل الانفتاح الاقت�صادي والعولمة والإنترنت الذي ي�شهده العالم في يومنا هذا، وكما هو الحال 

في التعامل مبا�شرة مع ال�شركات العالمية عبر الإنترنت، وبهذا فقد فتحت �أمامه �أبوابا جديدة للا�ستثمار 

و�آفاقا وا�سعة للتداول، وذلك ا�ستكمالا لم�شاريع الوحدة الاقت�صادية الخليجية القائمة حيث يتمتع المواطن 

الخليجي بنف�س الحقوق في جميع دول الخليج العربي.  

نظرة م�ستقبلية

القطاعات  على  التركيز  خلال  من  التو�سع،  ا�ستراتيجية  تطبيق  في  للا�ستثمار  بيان  �شركة  وت�ستمر  هذا 

عمدت  حيث  وال�صناعي،  العقاري  القطاعين  خ�صو�صاً  المنطقة  م�ستوى  على  نمواً  الأكثر  الاقت�صادية 

الأذرع الا�ستثمارية في هذه  والتابعة لتلعب دور  ت�أ�سي�س منظومة متكاملة من ال�شركات ال�شقيقة  �إلى 

القطاعات مع اعتماد التنوع الجغرافي.  

فعلى �صعيد القطاع العقاري رفعت ال�شركة ر�أ�س مال �شركة الخليج القاب�ضة من 1 مليون دينار كويتي 

العرين  المالي، ومنتجع  البحرين  �أبرزها مرف�أ  ا�ستثمرت في عدة م�شاريع  دينار كويتي، حيث  70 مليون  �إلى 

ال�صحراوي، كما �أطلقت في بداية العام 2006 من خلال �شركة الخليج القاب�ضة وبالتعاون مع بيت التمويل 

الخليجي، م�شروع فيلامار في مرف�أ البحرين المالي، بكلفة حوالي 450 مليون دولار �أمريكي، وذلك بهدف �إقامة 

�أن  باعتبار  التجارية،  والأ�سواق  ال�سكنية  الفلل  �أبراج عالية وجيوب من  ثلاثة  يتكون من  م�شروع �سكني 

�أن يكون مرف�أ البحرين  البحرين واحدة من �أكثر الأ�سواق الجاذبة للا�ستثمار في المنطقة، حيث من المتوقع 

المالي النقطة المركزية للقطاع المالي، كما قامت ال�شركة خلال عام 2005 ب�شراء عقار في موقع ا�ستراتيجي 

على �شارع الخليج العربي من خلال �شركة بنيان العقارية – �إحـــدى ال�شركــــات التابعــــة ل�شركـــة 

بيان للا�ستثمـار – وذلك بغر�ض ت�شييد برج فاخر ومميز ليكون المقر 
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الرئي�سي لمكاتب ال�شركة و�شركاتها التابعة، ودخلت �إلى ال�سوق القطرية من خلال الم�ساهمة في ت�أ�سي�س �شركة قطرية متخ�ص�صة 

في مجال التطوير العقاري، بالإ�ضافة �إلى دخولها في تحالف مع �شركة ا�ستثمارية محلية لت�سويق وبيع ح�ص�ص ملكية بقيمة 23 

مليون دينار كويتي، في م�شروع تطوير �أر�ض ا�ستثمارية في دولة قطر.

�أركان  �شركة  من خلال  القطاع  هذا  تعزيز ح�ضورها في  �إلى  للا�ستثمار  بيان  �شركة  ت�سعى  ال�صناعي  القطاع  �صعيد  على  �أما 

القاب�ضة وا�ستكمال تنفيذ م�شروع �إنتاج الفريت في م�صر، وم�شروع لإنتاج الطابوق العازل في الكويت.

�إن ا�ستراتجية العمل التي تعتمدها �شركة بيان للا�ستثمار تهدف �إلى تنويع م�صادر الدخل والحد من المخاطر، فعلى ال�صعيد المحلي 

ت�سعى ال�شركة �إلى طرح �صندوقين جديدين �أحدهما يتوافق مع �أحكام ال�شريعة الإ�سلامية. وعلى ال�صعيد الإقليمي، ت�سعى 

الدخول في �شراكات  »Private Equity« من خلال  الخا�صة  الملكية  وذات  ال�صغيرة  الم�شاريع  ت�شجيع  �إلى  للا�ستثمار  بيان  �شركة 

ا�ستراتيجية مع م�ستثمرين ناجحين من �أجل تطوير هذه الم�شاريع وتحقيق عوائد مجزية تزيد بكثير عن تلك العوائد المحققة في 

الفر�ص التقليدية البديلة وكما هو الحال في الم�ساهمة في ت�أ�سي�س �شركة ت�شكيل للإعلام والتي تعمل في المجال الإعلامي الموجه 

ل�سوق الأطفال دون الـ 14 �سنة في العالم العربي والإ�سلامي من خلال خلق و�سائق �أ�صيلة تمثل تحويلا جذريا وهاما في �صناعة 

الإعلام للطفل، وكذلك الم�ساهمة في م�شروع »�شركة بحري ميديا نتوورك« والذي يهدف �إلى ت�أ�سي�س وت�شكيل �شبكة �إعلامية 

باللغة العربية متميزة و�سباقة في الكويت والمنطقة وذات جودة عالمية في مجال الإعلام والإعلان البحري الترفيهي والمعلوماتي 

والتعليمي والا�ستثماري، من خلال ثلاثة و�سائل مختلفة هي مجلة مطبوعة، قناة ف�ضائية، وموقع الكتروني.

�أما على ال�صعيد الدولي، تقوم ال�شركة م�ؤخرا وبالتعاون مع كبرى بيوت الا�ستثمار والم�صارف العالمية، بالم�ساهمة في �إ�صدارات 

�أولية »IPO’s« واعدة في جمهورية ال�صين ال�شعبية والتي تنظر �إليها �شركة بيان للا�ستثمار بعين واعدة ومتفائلة نظرا لخ�صوبة 

الا�ستثمارات المتوفرة في هذه المنطقة من العالم.

�آيات ال�شكر وعظيم الامتنان �إلى ح�ضرة �صاحب ال�سمو �أمير البلاد المفدّى  وفي الختام �أتقدم بالنيابة عن مجل�س الإدارة ب�أ�سمى 

ال�شيخ �صباح الأحمد الجابر ال�صباح، و�سمو ولي عهده الأمين ال�شيخ نواف الأحمد الجابر ال�صباح، و�سمو رئي�س مجل�س الوزراء 

ال�شيخ نا�صر المحمد الأحمد ال�صباح، على الرعاية الكريمة والم�ساندة المتوا�صلة للقطاع الا�ستثماري في البلاد، كما نعرب عن 

�شكرنا الجزيل لمعالي وزير المالية ورئي�س مجل�س �إدارة الهيئة العامة للا�ستثمار، و�سعادة محافظ بنك الكويت المركزي لدعمهم 

الم�ستمر لنا في �أداء مهامنا. 

كما نتوجه بال�شكر �أي�ضاً �إلى عملاء وم�ساهمي ال�شركة على ما �أبدوه من ثقة بنا وما قدموه من م�ساندة لنا. مع خال�ص التقدير 

لموظفي ال�شركة الذين كانت لهم م�ساهمة قيمة فيما حققته ال�شركة من �إنجازات، �سائلين المولى عز وجل �أن يديم علينا جميعاً 

نعمة الأمن والأمان و�أن يوفقنا لخدمة بلدنا الحبيب وا�ستمرار تقدمه وازدهاره.

والله الموفـق ،،،

في�صـل علـى المطـوع 								      

رئي�س مجل�س الإدارة والع�ضو المنتدب 								      
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تقرير الإدارة

�سجلت �شركة بيان للا�ستثمار �أداءً جيدا خلال عام 2006 رغم الانهيار الذي �شهده �سوق الكويت  	 

       للأوراق الماليــة خلال العــام  والذي �أثر على �أداء �أ�سهــم معظم ال�شركــات المدرجة في ال�سوق حيث 

    تداركت انهيار �سهمها وذلك بف�ضل خطتها الا�ستراتيجيـة الرامية �إلى تو�سيع مجالات �أن�شطة ال�شركة 

على  الأداء  هذا  انعك�س  وقد  والمح�سوبة.  المدرو�سة  المخاطر  �إدارة  في  و�سيا�ستها  �أعمالها  حجم  وتنمية 

كافة الم�ؤ�شرات المالية الرئي�سية لل�شركة وذلك بف�ضل ات�ساق وتكامل جهود مجل�س �إدارة ال�شركة و�إدارتها 

التنفيذية وكافة دوائرها العاملة وموظفيها. 

وفيما يلي ا�ستعرا�ض موجز لأهم �أن�شطة ال�شركة خلال عام 2006:

�إدارة الا�ستثمار المحلـي

�شهد عام 2006 ركوداً ل�سوق الكويت للأوراق المالية وبقية �أ�سواق المال في منطقة الخليج  مقارنة بال�سنوات 

�شهدتها  التي  وال�سيا�سية  الإقت�صادية  الأحداث  من  لجملة  والتذبذب  الركود  هذا  يعود  حيث  ال�سابقة، 

الكويت والمنطقة، ي�أتي في مقدمتها وفاة �سمو الأمير ال�شيخ/ جابر الأحمد ال�صباح رحمه الله وما تلاها 

من تداعيات �سيا�سية داخلية وخارجية �ألقت بظلالها على �أ�سواق المنطقة وكانت عاملاً م�ؤثراً في هروب 

الكثير من ر�ؤو�س الأموال �إلى الخارج.

بالعام  �ألقت بظلالها على عمل دائرة الا�ستثمار المحلي في ال�شركة مقارنة  كل هذه العوامل مجتمعة 

ال�سابق، ولكن وبحمده تعالى ولثقة الإدارة العليا لل�شركة وعملاءنا الكرام بالكفاءات المديرة لا�ستثماراتهم 

�إيجابية تعك�س ال�سيا�سة  �إلى نتائج  تمكنت ال�شركة من تجاوز هذه الظروف. كما نتطلع في العام الحالي 

الا�ستثمارية التحفظية التي تنتهجها ال�شركة في �إدارة �أ�صولها و�أ�صول الغير.

�إدارة الأ�صول 

تتبع ال�شركة �سيا�سة ا�ستثمارية متحفظة تبتعد في مجملها عن الم�ضاربة وتدار مخاطرها ب�شكل مدرو�س 

وحذر.

لأداء  م�ستمر  بتحليل  بال�شركة  والدرا�سات  البحوث  �إدارة  مع  بالتعاون  المحلية  الا�ستثمارات  �إدارة  وتقوم 

من خلال  وذلك  التداول،  ت�شهدها حركة  التي  التطورات  �آخر  على  للوقوف  المالية  للأوراق  الكويت  �سوق 

الاعتماد على التحليلات الأ�سا�سية والفنية لل�شركات المدرجة من خلال فريق متكامل متمكن في مجال 

�إدارة الأ�صول �ضمن النهج العام الذي تتبعه ال�شركة. 

�إدارة �أ�صول الغير 

التي  تلك  عن  تقل  بن�سبة   2006 العام  خلال  طفيفاً  تراجعاً  ال�شركة  لعملاء  المدارة  الأ�صول   �شهدت 

�سجلها الم�ؤ�شر الوزني ل�سوق الكويت للأوراق المالية، �إلا �أن حجم الأ�صول المدارة نما بن�سبة تعدت الـ %10 

نتيجة العمل الد�ؤوب للفريق المدير لمحافظ العملاء على ا�ستقطاب عملاء جدد من الكويت ودول الخليج 

العربي، ممن وجدوا في �سوق الكويت للأوراق المالية فر�صة كبيرة للا�ستثمار لانخفا�ض الأ�سعار وجودة الفر�ص 

الا�ستثمارية.
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�إدارة ال�صناديق الا�ستثمارية

�أدارت ال�شركة �صندوق ا�ستثماري خلال العام المن�صرم، كما �أنه من المخطط طرح �صندوقين ا�ستثماريين خلال العام 2007 مختلفة 

الهدف والن�شاط كما تعكف الإدارة حالياً على �أن يكون من �ضمنها ما يتوافق ونهج ال�شريعة الإ�سلامية.

�إدارة محفظة ال�شركة

خلال عام 2006 حققت محفظة المتاجرة انخفا�ضا طفيفاً في العائد مقارنة بالعام ال�سابق حيث يعود كما �سبق ذكره للأحداث 

التي �شهدتها الكويت في تلك الحقبة �إلا �أنه وبناءً على العوامل الاقت�صادية وال�سيا�سية المحلية والإقليمية، ف�إن التحاليل ت�شير 

لتح�سن ملمو�س في �أداء المحفظة وتطويرها وذلك من خلال اقتنا�ص فر�ص ا�ستثمارية تعود على ال�شركة وعملاءها بالنفع والخير.  

�صندوق الإعمار والا�ستثمار

حركة �صافـي قيمـة الوحـدة )د.ك( خلال العام 2006:

6
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ن�شاط ال�صندوق ال�شهري خلال العام 2006: 

يناير 2006

بعد النجاح الذي حققه �صندوق الإعمار والا�ستثمار في �شهر دي�سمبر 2005 من خلال م�شاركته في  معر�ض 

العقــار والا�ستثمـار الذي تم  انعقاده  في فندق ريجن�سي  بالا�س  وفي معر�ض العقار والا�ستثمار الكويتي 

القيمة  من   %18 بن�سبة  �سنوية  ن�صف  �أرباحاً  توزيع  الإداري   الجهاز  قرر  الراية،  فندق  في  انعقاده  تم  الذي 

ب�أن هذه  2005، علماً  دي�سمبر   31 الم�سجلين في  الوحدات  ( لحملة  للوحدة  180 فل�س   ( للوحدة  الا�سمية 

التو�صية خ�ضعت لموافقة جهات الإ�شراف.

 فبراير 2006

ن�شط �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر فبراير 2006  بت�سويق عدد 5 فلل �سكنية في منطقة العقيلة 

الأبنية الا�ستثمارية  اقتناء مجموعة من  �أجل  2006 عن فر�ص جادة من  العام  وقد بحث ال�صندوق خلال 

ب�إطلاقه عبر  ال�صندوق  الذي قام   )4( الإعمار  �إلى م�شروع  بالإ�ضـافة  ال�صندوق.  هذا  �أ�صول  بهدف تنمية 

م�شـاركته في معر�ض العقـار والا�ستثمار والبنـاء الذي عقد في فندق كويت ريجن�سي بالا�س في الفترة من 

ب�أن  الجهاز الإداري لل�صندوق قد قرر توزيع �أرباحاً ن�صف �سنوية  3 �إبريل 2006 ولغاية 7 �إبريل 2006 علماً 

بن�سبة 18% من القيمة الا�سمية للوحدة )180 فل�س للوحدة( لحملة الوحدات الم�سجلين في 31 دي�سمبر 

2005،  وقد خ�ضعت هذه التو�صية لموافقة جهات الإ�شراف.

مار�س 2006

تنمية  بهدف     2006 مار�س  �شهر  خلال  والا�ستثمار  الإعمار  �صندوق  بها  قام  التي  الجادة  المحاولات  بعد 

�أ�صوله، �أبرم ال�صندوق �صفقة �شراء عدد 11 ق�سيمة في منطقة العقيلة قطعة 1 بهدف تطويرها، هذا 

العقـار والا�ستثمار  �أجل م�شـاركته في معر�ض    التي قام بها ال�صندوق من  التح�ضيرات  �إلى  بالإ�ضـافة 

والبنـاء الذي تم انعقاده في  فندق كويت ريجن�سي بالا�س في الفترة من 3 �إبريل 2006 ولغاية 7 �إبريل 2006. 

علماً ب�أن ال�صندوق قد با�شر بتوزيع الأرباح الن�صف �سنوية بن�سبة 18% من القيمة الا�سمية للوحدة ) 180 

فل�س للوحدة ( لحملة الوحدات الم�سجلين في 31 دي�سمبر 2005، وذلك بعد ح�صوله على موافقة جهات 

الإ�شراف.

ابريل 2006

 ن�شط �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر �إبريل 2006 بت�سويق عدد 5 فلل �سكنية في منطقة العقيلة 

�أ�صول   تنمية  بهدف   الا�ستثمارية   الأبنية  من  مجموعة  اقتناء  �أجل  من  جادة  فر�ص  عن  بالبحث  وقام 

ال�صندوق.  هذا بالإ�ضـافة �إلى م�شروع الإعمار )4( الذي قام ال�صندوق ب�إطلاقه عبر م�شـاركته في معر�ض 

العقـار والا�ستثمار والبنـاء الذي انعقد في فندق كويت ريجن�سي بالا�س في الفترة من 3 �إبريل 2006 ولغاية 

7 �إبريل 2006.  هذا وقد بـا�شر  مدير ال�صندوق بتوزيع  الأربـاح الن�صف �سنوية بن�سبة 18% من القيمة 

الا�سمية للوحدة ) 180 فل�س للوحدة (  لحملة الوحدات الم�سجلين في 31 دي�سمبر 2005 .

مايو 2006

2006 بت�سويق عدد من الفلل ال�سكنية في منطقة  ن�شط �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر مايو 

العقيلة وقام بالبحث عن فر�ص جادة من �أجل تنمية �أ�صوله، كما قام ال�صندوق بالتح�ضير لمعر�ض جديد 

�أقيم في فندق ومنتجع النخيل خلال �شهر. 
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يونيو 2006

التي يمتلكها في  5  فلل من مخزون  الفلل ال�سكنية  2006 بت�سويق عدد  ن�شط �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر يونيو 

الفلل  من  عدد  على  الحجز  �أتموا  قد  الذين  للملاك  الجاهزة  الفلل  من  بت�سليم مجموعة  ال�صندوق  قام  كما  العقيلة،  منطقة 

ال�سكنية في وقت �سابق، هذا بالإ�ضافة �إلى تح�ضيرات المعر�ض الذي �أقيم في فندق ومنتجع النخيل خلال الفترة من 10 يوليو 2006  

ولغاية 13 يوليو 2006.

يوليو 2006

ن�شط �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر يوليو 2006 بت�سويق عدد 5 من مخزون الفلل ال�سكنية التي يمتلكها في منطقة 

العقيلة، كما قام ال�صندوق بتوقيع عقود �إن�شاء لعدد 5 فلل �سكنية وت�سليم مجموعة من الفلل الجاهزة للملاك الذين قد �أتموا 

الحجز على عدد من الفلل ال�سكنية في وقت �سابق، هذا بالإ�ضافة �إلى المعر�ض الذي �أقيم في فندق ومنتجع النخيل خلال الفترة 

من 10 يوليو 2006 ولغاية 13 يوليو 2006.  كما قرر مدير ال�صندوق توزيع �أرباح ن�صف �سنوية للعام 2006 بن�سبة 7.5% لحملة 

الوحدات المقيدين كما في 30 يونيو 2006 ابتداءً من 19 �أغ�سط�س 2006.

�أغ�سط�س 2006

التي يمتلكها في  ال�سكنية  الفلل  7 من مخزون  بت�سويق عدد    2006 �أغ�سط�س  والا�ستثمار خلال �شهر  الإعمار  ن�شط �صندوق 

منطقة العقيلة، كما قام ال�صندوق بتوقيع عقود �إن�شاء لعدد 18 فيلا �سكنية وت�سليم مجموعة من الفلل الجاهزة للملاك الذين 

قد �أتموا الحجز على عدد من الفلل ال�سكنية خلال هذه الفترة.  كما با�شر مدير ال�صندوق توزيع �أرباح ن�صف �سنوية للعام 2006 

بن�سبة 7.5% لحملة الوحدات المقيدين كما في 30 يونيو 2006 ابتداءً من 19 �أغ�سط�س 2006.

�سبتمبر 2006

قام �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر �سبتمبر 2006  ببيع عدد 15 فيلا من مخزون  الفلل ال�سكنية التي يمتلكها في منطقة 

العقيلة، كما قام ال�صندوق ب�شراء عدد 19 �شقة �سكنية بمنطقة المهبولة، هذا بالإ�ضافة �إلى التح�ضيرات التي قام بها �صندوق 

الإعمار والا�ستثمار من �أجل م�شاركته بمعر�ض العقار الذي �أقيم في مركز الراية خلال الفترة من 1 �إلى 4 �أكتوبر 2006.

�أكتوبر 2006

قام �صندوق الإعمار والا�ستثمار خلال �شهر �أكتوبر 2006 بالإ�شراف على م�شروع جديد في منطقة العقيلة قطعة 2 يت�ألف من عدد 

5 فلل �سكنية وذلك تمهيدا لطرح هذه الفلل في معار�ض العقار المقبلة، كما قام ال�صندوق ب�شراء 24 �شقة �سكنية في منطقة 

المهبولة ذات �إطلالة مميزة على البحر قام ال�صندوق بتح�ضيرها للا�ستثمار خلال �شهر نوفمبر. هذا و�شارك ال�صندوق في معر�ض 

العقار والا�ستثمار والبناء الذي �أقيم في فندق ريجن�سي بالفترة من 6 �إلى 10 نوفمبر 2006.

نوفمبر 2006 

العالية في  الت�شطيبات  الفلل المميزة ذات  4 وهو عبارة عن مجموعة من  �إعمار  الإعمار والا�ستثمار بطرح م�شروع  قام �صندوق 

منطقة العقيلة قطعة 2، هذا وقد بد�أ العمل فعليا بالم�شروع حيث انتهى من مرحلة الأ�سا�سات. كما قام ال�صندوق خلال �شهر 

نوفمبر 2006 بتجهيز مجموعة �شقق الواحة في منطقة المهبولة و�إعدادها للا�ستثمار حيث �شرع بت�أجير 3 وحدات �سكنية، كذلك 

قام ال�صندوق بالبحث عن مجموعة �أرا�ضي في المناطق الداخلية لإن�شاء �أبراج �سكنية بغر�ض ا�ستثمارها.

دي�سمبر 2006

انتهى �صندوق الإعمار والا�ستثمار من عملية تجهيز جميع ال�شقق المملوكة له من حيث تركيب المطابخ والإنارة والموقع العام 

ونظام الأمن، وقد �شرع بو�ضعها تحت ت�صرف العملاء الذين �أتموا عمليات ال�شراء؛ كما قام ال�صندوق بتجهيز مجموعة من ال�شقق 

ليطرحها في معر�ض العقار والا�ستثمار المزمع �إقامته بتاريخ 4 فبراير 2007 في فندق الراية. بالإ�ضافة �إلى البدء بتجهيز م�شروع 

�إعمار 4 والذي يت�ألف من مجموعة فلل ذات ت�شطيبات مميزة في منطقة العقيلة قطعة 2.
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• خلال العام 2006 حقق �صندوق الإعمار والا�ستثمار �أداء وعوائد بين ال�صناديق العقارية المحلية، مما انعك�س 
�إيجاباً على ما يلي:

1- اجتذاب ر�ؤو�س �أموال عملاء جدد وبالتالي ارتفاع ر�أ�س مال ال�صندوق ب�شكل م�ضطرد، �إح�صائيا تم ا�شتراك 

40 عميل )فرد / �شركة( خلال العام 2006. 

2- توزيع �أرباح على م�ساهمي ال�صندوق للفترة الن�صف �سنوية الأولى المنتهية في 30 يونيو 2006 بقيمة 

75 فل�ساً عن الوحدة وللفترة الن�صف �سنوية الثانية المنتهية في 31 دي�سمبر 2006 بقيمة 50 فل�ساً.

3- امتلاك مخزون من الأ�صول العقارية المتميزة.

4- �صافي قيمة الوحدة NAV في دي�سمبر 2005 بلغت 1.230 دينار كويتي وفي دي�سمبر2006 بلغت 1.065 

دينار كويتي حيث حقق ال�صندوق عائداً �سنوياً �إجمالياً ن�سبته   %8.51.

5- وفي خلال العام 2006 اتخذت الإدارة قرار تحويل ال�صندوق ليتوافق مع �أحكام ال�شريعة الإ�سلامية.

�إدارة الدرا�سات والبحوث

�إدارة الدرا�سات والبحوث �أحد �أهم المحاور التي توفر ل�شركة بيان للا�ستثمار ر�ؤية �شاملة تف�صيلية  تعد 

عن الحقائق الاقت�صادية الم�ؤثرة في اتخاذ مختلف قرارات الا�ستثمار وذلك من خلال ممار�سة الإدارة لوظيفتها 

و�شاملة  توليفة متنوعة  والبحوث  الدرا�سات  �إدارة  القرار، حيث تقدم  اتخاذ  كمنظومة متكاملة لدعم 

من الخدمات الا�ست�شارية الموجهة لمجتمع الأعمال داخل وخارج الكويت، وقد خ�ص�صت نخبة من الكوادر 

المهنية المتخ�ص�صة في مختلف المجالات في فريق العمل ب�إدارة الدرا�سات والبحوث ل�ضمان تحقيق المبادئ 

الثلاثة التي تعمل من خلالها 

الدقة المتناهية  	•
الا�ستمرارية 	•

الفعالية 	•
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وتتركز مهام هذه الإدارة في مجالين رئي�سيين هما:

 

�أولا: التقارير والدرا�سات الداخلية

تقوم �إدارة الدرا�سات والبحوث ب�إمداد الإدارات الداخلية ب�شركة بيان للا�ستثمار بباقة متنوعة من الدرا�سات والتقارير الم�صممة 

لتلبية احتياجات الإدارات المختلفة في ال�شركة. وتخ�ضع تلك الدرا�سات والتقارير لعملية م�ستمرة من التطوير لزيادة فعاليتها 

في جمع البيانات وتوليد المعلومات اللازمة لاتخاذ القرارات الا�ستثمارية المختلفة داخلياً.

وت�شمل تلك التقارير �أ�شكال نمطية مثل تقارير التحليل المالي لل�شركات، ودرا�سات لفر�ص الا�ستثمار المطروحة، وتقييم ال�سعر 

العادل لل�شركات المدرجة، وكذلك �إعداد تقرير م�ستويات الدعم والمقاومة لكافة الأ�سهم المدرجة في �سوق الكويت للأوراق المالية. 

كما تقوم �إدارة الدرا�سات والبحوث بالا�ستجابة للطلبات الغير اعتيادية التي ترد �إليها بت�صميم تقارير ودرا�سات جديدة قادرة على 

توليد المعلومات المطلوبة ب�أق�صى درجة ممكنة من الدقة وفي خلال فترات زمنية قيا�سية.

الدرا�سات والبحوث  �إدارة  الإدارات الم�ستفيدة من تقارير ودرا�سات  �أنماط عمل  الإدارة ب�شكل م�ستمر ببحث  �إلى جانب ذلك تقوم 

وتعمل على ابتكار منتجات جديدة توفر الدعم الكفء لوظائف تلك الإدارات.

ثانياً: التقارير والدرا�سات الإعلامية

تمكنت �إدارة الدرا�سات والبحوث من و�ضع ا�سم �شركة بيان للا�ستثمار �ضمن م�صاف �شركات الا�ستثمار الرائدة في ال�سوق المحلية 

والأ�سواق الإقليمية من حيث �إعداد �أحدث الدرا�سات والتقارير وتقديمها لل�سوق والقطاع الخا�ص بجميع �شرائحه، و�إلى القنوات 

الف�ضائية �ضمن برامجها الاقت�صادية المتخ�ص�صة.

وتقدم �إدارة الدرا�سات والبحوث تغطية لأداء البور�صات الخليجية ب�شكل يومي، �أ�سبوعي و�شهري، بالإ�ضافة �إلى ا�شتمالها على 

�أبرز الم�ستجدات الاقت�صادية لكل دولة.

�إدارة الدرا�سات والبحوث في �شركة بيان للا�ستثمار بتقديم تقرير �شهري يتناول م�ستويات الدعم والمقاومة المتوقعة  كما تنفرد 

لم�ؤ�شرات الأ�سواق الخليجية، وهو تقرير قيّم يقدره المخت�صون ب�شكل كبير.

وبف�ضل دقة التقارير التي ت�صدرها �شركة بيان للإ�ستثمار وتميز �أداء محلليها، تزايد عدد الجهات المتخ�ص�صة المحلية والعالمية 

التي تحر�ص على ن�شر هذه التقارير عبر قنواتها، �سواء في ال�صحف �أو المواقع الالكترونية. وتحر�ص القنوات التلفزيونية المتخ�ص�صة 

في الاقت�صاد والأعمال على ا�ست�ضافة متداولين ومحللين من �إدارة الا�ستثمارات المحلية و�إدارة الدرا�سات والبحوث ب�شكل متكرر، 

حيث تطل بيان عبر ال�شا�شة وتطرح ر�ؤيتها فيما يتعلق بالم�ستجدات الم�ؤثرة في �أ�سواق المال الخليجية.

كما تقوم ال�شركة بتقديم خدمة مجانية لل�سادة الم�ستثمرين عبر توفير العديد من التقارير التف�صيلية �سواء التي تن�شر �أو لا تن�شر 

بال�صحف وذلك عبر البريد الإلكتروني.
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�أن�شطة �إدارة الدرا�سات والبحوث خلال العام 2006

التقارير التي قدمتها الإدارة خلال عام 2006

تقوم �إدارة الدرا�سات والبحوث في �شركة بيان للإ�ستثمار ب�إ�صدار مجموعة من التقارير تت�ألف من 22 تقريراً 

متنوعاً موزعين بين تقارير يومية، �أ�سبوعية، و�شهرية هذا بالإ�ضافة �إلى تقارير �سنوية ودورية. ويتم ن�شر هذا 

الإنتاج على مجموعات متنوعة من القراء �سواء داخل ال�شركة �أو من خلال مجموعات بريدية �أو ال�صحف، 

وبلغ �إجمالي عدد التقارير التي �أنتجتها �إدارة الدرا�سات والبحوث خلال العام 2006 نحو 2،395 تقريراً.

وتغطي تلك التقارير ب�شكل تف�صيلي �أداء �سوق الكويت للأوراق المالية وال�شركات المدرجة فيه، وب�شكل 

عام �أداء �أ�سواق دول مجل�س التعاون الخليجي �إ�ضافة �إلى �أهم الأخبار الاقت�صادية التي تخ�ص الإ�ستثمار. 

الدرا�سات التي قدمتها الإدارة خلال عام 2006

عن  والتقارير  الدرا�سات  من  عدد  المختلفة  ال�شركة  و�إدارات  �أق�سام  �إلى  والبحوث  الدرا�سات  �إدارة  قدمت 

المالية لل�شركات  المالي للقوائم  التحليل  المالية تغطي مجالات  الكويت للأوراق  المدرجة ب�سوق  ال�شركات 

التي  الجديدة  ال�شركات  عن  تنفيذية  ملخ�صات  �إعداد  وكذلك  ال�شركات  لأ�سهم  العادل  ال�سعر  وتقدير 

�أي�ضا  والموجهة  الاقت�صادية  التقارير  �إلى  بالإ�ضافة  الحالات.  بها في بع�ض  الا�ستثمار  وتقييم  �إدراجها  يتم 

الم�ستهدف  البلد  عن  اقت�صادي  ملخ�ص  ت�شكل  والتي  والطلب  الحاجة  بح�سب  كلّ  الأخرى  الإدارات  �إلى 

للا�ستثمار.

جانب من �إنجازات �إدارة البحوث والدرا�سات عن العام 2006

تم خلال العام 2006 تحقيق بع�ض الإنجازات التي تعتبرها �إدارة الدرا�سات والبحوث خطوات ثابتة على طريق 

التطور والانت�شار. فمن جهة التقارير، تم تقديم باقة جديدة منها تنوعت بين توقيتها ومحتواها، مع حر�ص 

الإدارة دائما على تزويد مجتمع الا�ستثمار والأعمال بما هو مبتكر  وجديد وكذلك ذا قيمة م�ضافة. 

كما وتلقت �إدارة الدرا�سات والبحوث خلال العام الما�ضي طلبات من ال�صحف المحلية لتخ�صي�ص تقارير 

خا�صة وح�صرية ل�صفحاتها الاقت�صادية وقامت بتلبية بع�ض هذه الطلبات ب�شكل يعزز الح�ضور ولا ي�ضر 

بانت�شار التقارير الأخرى.

 Reuters مواد لخدمة  تقديم  للم�شاركة في  رويترز  مع  التعاقد  هو  ال�سنة  تم تحقيقه خلال  ما  �أهم  ولعل 

Knowledge، فبعد جولة من الاجتماعات وبعد �إخ�ضاع تقارير الإدارة لفترة تجربة ودرا�سة الأداء والا�ستمرارية 
الدرا�سات  �إدارة  تتلقاها من  التي  التقارير  رويترز كافة  رويترز، تم توقيع عقد تفاهم تقدم بموجبه  من قبل 

والبحوث وذلك لم�شتركيها في الخدمة المذكورة �أعلاه.

�إلى ذلك ا�ستمرت الإدارة ببناء قاعدة بيانات فريدة من نوعها تت�ضمن كل �أخبار ال�شركات المدرجة في �سوق 

الكويت للأوراق المالية والتي ت�صدر عن �إدارة ال�سوق نف�سه، وت�ضم الآن هذه القاعدة نحو 9,500 خبر تغطي 

الفترة من 2004 وحتى الآن مع �إمكانية البحث. 

�إدارة الا�ستثمـار الدولـي

تعتبر �إدارة الا�ستثمار الدولي في �شركة بيان للا�ستثمار هي حلقة الو�صل ما بين ال�شركة والبنوك والم�ؤ�س�سات 

المالية العالمية، حيث ت�سعى الإدارة �إلى توطيد علاقاتها مع جميع الجهات خارج نطاق دولة الكويت. هذا 

الممكنة  العوائد  اكبر  لتحقيق  وجغرافياً  الخارجية قطاعياً  ال�شركة  ا�ستثمارات  تنويع  �إلى  الإدارة  وتهدف 

والحد من ت�أثير المخاطر التي قد تهدد الأداء الإجمالي.
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وتتلخ�ص �أعمال الإدارة في الآتي:

• مراقبة ا�ستثمارات ال�شركة الحالية مع عمل تو�صيات عن �أدائها للإدارة العليا.
•  تزويد الإدارة العليا بتقرير �شهري يو�ضح �أداء الا�ستثمارات الخارجية وي�شرح مدى تنوع هذه الا�ستثمارات من حيث النوع والدولة 

والعملة والقطاع.

• درا�سة العرو�ض الا�ستثمارية الجديدة وتقديم تو�صيات ب��شأنها.
• توطيد وتنمية علاقات ال�شركة مع مختلف الم�ؤ�س�سات المالية العالمية.

• درا�سة بع�ض القطاعات والأ�سواق العالمية الواعدة لإيجاد �أف�ضل الفر�ص الا�ستثمارية لل�شركة وعملائها.
• العمل على تقديم �أف�ضل الفر�ص الا�ستثمارية باختلاف �أهدافها و�أنواعها للم�ستثمرين في دولة الكويت.

الإنجازات:

�أما بالن�سبة لإنجازات الإدارة في عام 2006، فقد تج�سدت من خلال دخول ال�شركة في بع�ض الا�ستثمارات المبا�شرة الجيدة وم�شاركتهم 

في بع�ض الاكتتابات العامة الآ�سيوية والتي حققت �أرباحاً جيدة في �أواخر العام.  هذا وقد تابعت الإدارة �أداء ا�ستثماراتها الحالية 

ب�شكل دقيق وحركت �أموالها من الا�ستثمارات �ضعيفة الأداء �إلى �أخرى واعدة.

�إدارة الت�سويق وتطوير الأعمال 

�سجلت هذه الإدارة خلال العام 2006 �إنجازات بارزة كانت لها انعكا�ساتها الإيجابية على �إبراز ا�سم �شركة بيان للا�ستثمار في المجال 

الإعلامي والاجتماعي من خلال م�شاركاتها العديدة في الأن�شطة المختلفة على ال�صعيد المحلي والدولي، ومن خلال ت�سويقها 

الن�شط لمختلف منتجات وخدمات ال�شركة، كما نجحت �إدارة الت�سويق وتطوير الأعمال في دعم وتعزيز الانطباع العام الجيد في 

القطاع المالي ولدى عموم جمهور الم�ستثمرين عن �شركة بيان وما تمثله من نموذج عمل ناجح.

ت�شرف �إدارة الت�سويق وتطوير الأعمال على �أن�شطة عدة وعلى �أ�صعدة مختلفة، ومن المهام التي تقوم بها الإدارة �إعداد المطبوعات 

والمن�شورات، الإعداد للحملات الإعلانية والت�سويقية ب�شتى �أنواعها، العلاقات العامة، التن�سيق لن�شر التقارير والدرا�سات ال�صادرة 

الات�صالات  تعزيز  بذلك،  المتعلقة  والأن�شطة  لل�شركة  التجارية  العلامة  �إدارة  والمجلات،  ال�صحف  بيان للا�ستثمار في  عن �شركة 

الم�شترك،  والتفاعل  التوا�صل  في  ت�سهم  و�أن�شطة  و�سائل  خلال  من  والموظفين  المختلفة  الإدارات  بين  ما  ال�شركة  في  الداخلية 

الم�ساهمة في �إدارة وتطوير العلاقات مع عملاء ال�شركة وبناء قاعدة بيانات ومعلومات لتكون من مقومات ومكونات عملية اتخاذ 

القرار في جانب الدرا�سات والتو�صيات لا�ستحداث منتجات وخدمات جديدة.

م�شاركات وم�ساهمات و�إنجازات الإدارة لعام 2006 

1- الم�شاركة في رعاية الم�ؤتمر الدولي الثاني »اتجاهات اقت�صادية عالمية II« تحت عنوان »�إدارة التنمية والتناف�سية« الذي نظمته كلية 

العلوم الإدارية في جامعة الكويت.

2- الم�شاركة في رعاية الحملة الإعلانية لم�شروع محمية )الم�شروع الوطني لتنمية الوعي البيئي(.

3- الم�شاركة في رعاية منتدى ومعر�ض الخليج في الأردن الذي �أقيم في المملكة الأردنية الها�شمية بهدف ت�سويق ا�ستثمارات �شركة 

بيان للا�ستثمار وتعزيز علاقاتها في الأردن.

4- الم�شاركة في رعاية الم�ؤتمر العالمي الثالث لمكافحة التدخين والذي نظمته الجمعية الكويتية لمكافحة التدخين وال�سرطان.

المتحدة  الولايات  الكويت فرع  الوطني لطلبة  الاتحاد  الذي نظمه  التحرير  الوطني وعيد  العيد  رعاية مهرجان  الم�شاركة في   -5

الأمريكية في مدينة دنفر الأمريكية.

6- الم�شاركة في رعاية الم�ؤتمر الثالث والع�شرون للاتحاد الوطني لطلبة الكويت فرع الولايات المتحدة الأمريكية تحت ا�سم »موطني 

.. جيل ور�ؤية« في مدينة نيويورك الأمريكية.

والذي نظمته  ال�صباح  الأحمد  ال�شيخ جابر  تعالى �سمو  الله  ب�إذن  له  المغفور  الوطني لذكرى  المهرجان  رعاية  الم�شاركة في   -7

القائمة الم�ستقلة في جامعة الكويت تحت عنوان مهرجان »وفاءً لجابر«.

8- الم�شاركة في رعاية البرنامج التلفزيوني الحواري 6/6 والذي يعر�ض على القناة الأولى والف�ضائية لتلفزيون دولة الكويت .
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�أقيم في دولة  والذي  الكويت  الأمريكية في  الم�شاركة في رعاية الحفل الخيري لجمعية خريجي الجامعة   -9

الكويت.

10- الم�شاركة في رعاية الع�شاء الخيري الخا�ص بمركز �سرطان الأطفال في لبنان والذي �أقيم في دولة الكويت.

التابعة  و�شركاتها  للا�ستثمار  بيان  �شركة  بموظفي  خا�ص  قرقيعان  وحفل  رم�ضانية  غبقة  �إقامة   -11

وعائلاتهم بالإ�ضافة �إلى ممثلي ال�صحافة والإعلام خلال �شهر رم�ضان المبارك.

للا�ستثمار لمفهـوم  بيان  تبني �شركة  �إطار  �أعلاه �ضمن  المذكورة  والم�ساهمات  الرعايات  العديد من  وت�أتي 

والذي   ،»Social & Responsible Corporate Citizen« لل�شركـات  الاجتماعية  والم�سئوليـة  المواطنـة 

ي�شتمل على �أن�شطة اجتماعية وبيئية وثقافية مختلفة . 

�إدارة الخدمـات الا�ستثمارية

يت�سع نطاق المهام والأن�شطة التي ت�ؤديها �إدارة الخدمات الا�ستثمارية، بدءاً من الا�ستثمار المبا�شر، وحقوق 

وتحليل  ال�شركات،  تقييم  مثل  التجارية  الخدمات  مهام  �إلى  وامتداداً  المحا�صة،  و�شركات  الخا�صة،  الملكية 

وال�شركات  الحاليين  الا�ستثمار  �شركاء  مع  والتن�سيق  الا�ست�شارية  والخدمات  ال�شركة،  داخل  الا�ستثمارات 

العمالة  ا�ستقطاب  مثل  الإدارة  بها  حظيت  التي  التطورات  من  العديد   2006 عام  �شهد  وقد  التابعة. 

ثِّلُ �إ�ضافة دماء جديدة �إلى الإدارة.  المتخ�ص�صة التي تتمتع بقدر كبير من الخبرة والمعرفة؛ الأمر الذي ُمي

وي�سر �إدارة الخدمات الا�ستثمارية �أن تعلنَ عن ت�أ�سي�س �شركة بحري ميديا نتوورك )بحري( بنهاية عام 2006 

حيث تملك �شركة بيان للا�ستثمار الجزء الأكبر من هذه ال�شركة، و�شريكنا فيها هو �شركة �صفر للتجارة 

د.ك.   1,000,000 قدره  مال  بر�أ�س  كويتية  م�ساهمة  ك�شركة  ال�شركة  ت�أ�س�ست  وقد  والمقاولات.  العامة 

ت�أ�سي�س هذه ال�شركة، تمكنت �شركة بيان للا�ستثمار من تعزيز و�ضعها وم�شاركتها في ال�سوق  وبف�ضل 

الإعلامي المتنامي، ونظراً لت�أ�سي�سها في دولة الكويت، فقد حظيت ال�شركة ب�إمكانية الات�صال مع فئة من 

الجمهور يُ�ؤمن ب�أن الأن�شطة البحرية ت�شكل جزءاً لا يتجز�أ من تراثها القديم، بالإ�ضافة �إلى ذلك، فقد عززت 

�شركة بحري من قدرتها على التو�سع على �صعيد ال�ساحة الدولية عن طريق طرح برامج �إنجليزية مترجمة 

باللغة العربية. ولا ت�سعى بحري �إلى ا�ستهداف �سوق تتوفر به البيئة المنا�سبة فح�سب، بل �إنها تتطلع �إلى 

�سوق يتوفر به نطاق متنوع من م�صادر الإيرادات: قناة بحري التليفزيونية؛ ومجلة بحري الدولية؛ وبحري 

على �شبكة الإنترنت الدولية. 

وقد لعبت �إدارة الخدمات الا�ستثمارية في العام الما�ضي دوراً ا�ست�شارياً فعالاً داخل ال�شركة ودوراً ت�سويقياً 

في �إحدى الفر�ص الا�ستثمارية المثيرة والجديدة في قطر، وتعتمد هذه الفر�صة الا�ستثمارية التي تعرف با�سم 

ال�شركات  �إحدى  بالتعاون مع  الم�شروع  وقد جرى متابعة هذا  الخور في قطر،  �أر�ض  الخور« على تطوير  »بروة 

التابعة المملوكة كلياً ل�شركة بيان للا�ستثمار، وهي �شركة بنيان العقارية. ولم تقت�صر الفائدة من م�شروع 

بروة الخور على خلق فر�صة جديدة للتعاون مع ال�شركاء الا�ستراتيجيين الرئي�سيين، بل �إن هذا الم�شروع قد 

منح �شركة بيان للا�ستثمار فر�صة هائلة للترويج لأن�شطتها العقارية في ال�سوق القطري المزدهر. 

الفر�ص  �إلى تحليل وتقييم  �إدارة الخدمات الا�ستثمارية لكي تمتد  �أن�شطة  ات�سعت  لي�س ذلك فح�سب، بل 

الا�ستثمارية التي تتُاح �أمام �شركة بيان للا�ستثمار وتقديم التو�صيات ب��شأن �إمكانية ا�ستغلال تلك الفر�ص. 

�شريك  �أنها  اعتبار  على  للا�ستثمار  بيان  �شركة  مع  التعاون  �إلى  يتطلعون  ال�سوق  في  ال�شركاء  كان  ولما 

ا�ستراتيجي في ا�ستثمارات حقوق الملكية الخا�صة، ف�إنه تجدر الإ�شارة �إلى �أن ال�شركة تتلقى عرو�ضًا و�أفكاراً 

م�ستمرة من �شركات وم�ؤ�س�سات ح�سنة ال�سمعة تطرح مفاهيم تجارية جديدة وجوهرية. 
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�إدارة تقنية المعلومات

بيان  �شركة  �إدارات  لمختلف  الخدمات  وتطبيق  التكنولوجي  الا�ستراتيجي  التخطيط  بتوفير  المعلومات  تقنية  �إدارة  مهام  تتركز 

للا�ستثمار و�شركاتها التابعة والتي من ��شأنها تحقيق الأهداف التجارية المرجوة منها.

لقد كان عام 2006 عامًا حافلاً مليئاً بالتحديات والنجاحات والإثارة لإدارة تقنية المعلومات في �شركة بيان للا�ستثمار، حيث �شهدت 

�إدارة تقنية المعلومات نموًا كبيراً في عدد الموظفين وتطوراً ملحوظًا في الخدمات المطلوبة مما ا�ستدعى التو�سع في البنية التحتية 

لتقنية المعلومات والخدمات الأخرى التي تقدمها الإدارة.

هذا وتتمتع �إدارة تقنية المعلومات في �شركة بيان للا�ستثمار بمقومات عديدة �أهمها القدرة على تطوير تطبيقات خا�صة بالعمل 

داخليا، الأمر الذي يمنح ال�شركة ال�سيطرة التامة على هذه النظم ف�ضلا عن توفر خدمة الدعم ال�سريع وحمايتها من مخاطر 

ت�أخر تقديم الخدمة من الموردين الخارجيين. 

ا�ستمر خلال العام 2006 ن�شاط �صيانة وتطوير التطبيقات الداخلية للعمل في ال�شركة لتحديث محتويات ومكونات التطبيقات 

المتوفرة للعمل، كما تم تطوير نظم جديدة بالتعاون مع الإدارات الأخرى في ال�شركة لدعم العمليات المختلفة الخا�صة بكل �إدارة.

وعلى �صعيد البنية التحتية ل�شبكة المعلومات، فقد قامت �شركة بيان للا�ستثمار بت�أجير الدور الثالث ع�شر في مجمع �سعاد 

البيئة  تكوين  وتحديد  وتخطيط  تحليل  �ضمنها  من  الإدارة  بها  قامت  وتح�ضيرية  تجهيزية  ترتيبات  تطلب  الذي  الأمر  التجاري 

بيان  ل�شركة  الرئي�سي  المقر  �إعداد  تم  فقد  المركزي،  الكويت  بنك  لمتطلبات  ووفقا  موردّين خارجيين.   مع  بالتعاون  التكنولوجية 

للا�ستثمار ليكون على ات�صال مبا�شر بنظام بنك الكويت المركزي للتقرير المالي عبر حلقة ات�صال �آمنة. 

على  بالعمل  المعلومات  نظم  �إدارة  �شرعت  فقد  والعامة،  عملائها  مع  للا�ستثمار  بيان  �شركة  بين  العلاقة  لتطوير  وا�ستهدافا 

تطوير موقع الكتروني جديد لل�شركة للعمل كحلقة ات�صال لإبراز �أهم المعلومات الخا�صة بال�شركة ومنتجاتها، �آخر الم�ستجدات 

والأحداث، �أبحاث ودرا�سات مالية تف�صيلية، بالإ�ضافة �إلى خدمات �أخرى.

ويوا�صل فريق عمل �إدارة تقنية المعلومات تقديم »دعم الم�ستخدم« لجميع الم�ستخدمين في �شركة بيان للا�ستثمار حر�صًا منه على 

ب�شكل منتظم  للموظفين  تدريبية متخ�ص�صة  دورات  �أجريت  المطلوبة، كما  الأخرى  والخدمات  النظم  توافر كافة  الت�أكد من 

ل�ضمان الا�ستخدام الأمثل للتطبيقات المكتبية.
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�شركة بنيان العقارية �ش.م.ك.م

تعتبر �شركة بنيان العقارية �إحدى ال�شركات التابعة ل�شركة بيان للا�ستثمار، وقد ت�أ�س�ست في الكويت عام 

2004، لتكون »الذراع العقاري« ل�شركة بيان للا�ستثمار.  وقد تبنت ال�شركة منذ البداية مفهوماً يواكب 

طفرة القطاع العقاري وزخم الن�شاط العقاري في منطقـة الخليج وال�شرق الأو�سط، لتحقيق �أعلى العوائد 

�آخر التطورات  على الا�ستثمارات، وبلوغ مركز الريادة في القطاع العقاري بمفاهيم ع�صرية جديدة ت�ساير 

العالمية في هذا المجال عن طريق طرح �صروح عقارية مميزة.  ومن �أهم �إنجازات �شركة بنيان العقارية خلال 

عام 2006:

�أولاً : م�شروعـات الكويـت

وحيوية  ا�ستراتيجية  بمواقع  و�شرق  د�سمان  منطقتي  في  �أر�ض  قطعتي  العقارية  بنيان  �شركة  بحوزة  كان 

تمتاز بم�ستقبل واعد ولقد قامت ال�شركة ببيع قطعة الأر�ض في د�سمان بربح مجدي .  �أما قطعة الأر�ض في 

منطقة �شرق والتي تطل على �شارع الخليج العربي فما زالت ال�شركة تتابع مو�ضوع تحويل الر�أي التنظيمي 

لها في بلدية الكويت �إلى ا�ستثماري مكاتب وزيادة ن�سبة الا�ستثمار الم�سموح به .  ولقد قامت ال�شركة 

الأر�ض مع  يرتكز على تطوير هذه  ب�إعداد ت�صور لم�شروع عقاري متنوع ومتميز ومتكامل ب�صورة ع�صرية 

الأرا�ضي المجاورة ويتكون من المكونات الرئي�سية التالية :

• برجين ، احدهما بارتفاع 97 طابقا �سيكون الأعلى في دولة الكويت.
١‚٢‚٣ غرف نوم و�شقق بينتهاو�س تطل من جهة على البحر  • �أجنحة �سكنية فاخرة تتكون من �شقق 

وجهة �إلى المدينة.

• مكاتب ذكية ت�شمل �أحدث ما تو�صلت �إليها التكنولوجيا الع�صرية.
• فندق خم�س نجوم فاخر ب�أجنحته الملكية وي�شمل مطاعم عالمية و�أندية ومنتجعات �صحية ومن��شآت 

ترفيهية.

• مركز م�ؤتمرات و قاعة احتفالات مزودة ب�أحدث المعدات الب�صرية و ال�سمعية و نظم ا�ست�ضافة المنا�سبات 
الدولية و الاحتفالات.

• مواقف ال�سيارات لخدمة الم�شروع.

وتقدر تكلفة هذا الم�شروع بمبلغ 128 مليون دينار كويتي. 

الشركات 
التابعة

لشركة بيان 
للإستثمار
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ثانياً : م�شروعات البحرين 

�شرعت �شركة بنيان العقارية في و�ضع الأ�س�س الفنية التي تحقق انطلاق �شركة الخليج القاب�ضة، وذلك من خلال �إجراء درا�سات 

كل  وتهيئة  لل�شركة،  الم�ستقبلية  للم�شاريع  متكاملة  �إ�ستراتيجية  ور�سم  المعمارية،  المخططات  وو�ضع  الاقت�صادية،  الجدوى 

مقومات التقدم في عملها بمواكبة حملة الاكتتاب الناجحة والتي ازداد بنتيجتها ر�أ�سمال ال�شركة من 1 مليون دينار كويتي �إلى 

70 مليون دينار كويتي .  وجاءت باكورة انطلاقة ال�شركة متمثلة في الم�شروعات التالية :

1. م�شروع فيلامار مرف�أ البحرين المالي: 

م�شروع �سكني و�إداري يمتد على خم�س قطع من الأرا�ضي وبم�ساحة �إجمالية قدرها 32,600 متراً مربعاً، ويقع في الجزء الجنوبي من 

مرف�أ البحرين المالي .  وي�ضم الم�شروع ثلاثة �أبراج �سكنية ت�شتمل على 494 �شقة �سكنية فاخرة تتراوح م�ساحتها بين 100 و 260 

متر مربع وكذلك 54 فيلا و6 بيوت ا�سطح تتراوح م�ساحتها من 350 �إلى 450 متر مربع لخدمة مواطني مملكة البحرين ودول مجل�س 

الراقية  و�أماكن الترفيه، وخدمات ال�ضيافة  .  ولقد روعي في الم�شروع التكامل بين المرافق والمطاعم  التعاون الخليجي والمقيمين 

و�أ�سلوب الحياة الع�صرية . وتبلغ التكلفة التقديرية الإجمالية للم�شروع 450 مليون دولار �أمريكي، ومن المتوقع الانتهاء من تنفيذ 

الم�شروع في يونيو 2009 علماً ب�أنه تم الانتهاء من الت�صاميم المبدئية للم�شروع ومراجعتها في دي�سمبر 2006. 

2. م�شروع منتجع العرين ال�صحراوي:

في �إطار هذا الم�شروع يقام مركز مدينة العرين على م�ساحة 260,821 متراً مربعاً ويت�ألف من �شقق فاخرة ذات ت�صميمات متنوعة 

المقيمين في  »تاون هاو�س« لخدمة  و  الراقية  الفلل  �إلى مجموعة متميزة من  بالإ�ضافة  �أو ثلاث غرف(،   – غرفتين   – واحدة  )غرفة 

المركز الذي يقدم خدمات راقية ب�أ�سلوب ع�صري مع لم�سة تقليدية ت�ستلهم التراث البحريني، �إ�ضافة �إلى المقاهي المك�شوفة ودور 

ال�سينما والمطاعم الفخمة، مما يجعله م�شروعاً �سياحياً وترفيهياً متميزاً في مملكة البحرين. وتبلغ التكلفة التقديرية الإجمالية 

للم�شروع 450 مليون دولار �أمريكي.  ولقد تم الانتهاء من المخطط الهيكلي المعدل في دي�سمبر 2006.

 ثالثاً : م�شروعـات �أبو ظبي

للدخول في �شراكة  ا�ستعدادها  و�أبدت  �أبو ظبي  �إمارة  الجارية في  العقارية  الم�شروعات  بالاطلاع على عدد من  بنيان  قامت �شركة 

ا�ستراتيجية من خلال اتفاقيات تفاهم مع �شركات تطوير عقاري وكذلك مع �شركة التطوير والا�ستثمار ال�سياحي )TDIC( التي 

ال�سعديات.  يهدف م�شروع  الغربي من جزيرة  الواقعة في الطرف  الثقافية  �أبو ظبي لتطوير جزء في المنطقة  تمتلكها حكومة 

تطوير جزيرة ال�سعديات �إلى تحويل هذه الجزيرة الطبيعية والتي تبلغ م�ساحتها 27 كلم مربع وتبعد فقط 500 متر من �شواطئ 

مدينة �أبو ظبي �إلى وجهة �سياحية عالمية يتم تطويرها على ثلاث مراحل على �أن يتم الانتهاء من الأعمال في العام 2018 .  ويعتبر 

هذا الم�شروع من �أكبر الم�شاريع العقارية في �أبو ظبي حيث تبلغ التقديرات الأولية للم�شروع حوالي 27 مليار دولار.  
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�شركة بيان للإ�ستثمار - التقرير ال�سنوي لعام 2006

�شركـة النـور القاب�ضـة

 

�شركة م�ساهمة كويتية قاب�ضة - مملوكة بالكامل ل�شركة بيان للا�ستثمار، تم ت�أ�سي�سها خلال عام 2004 

وتعمل في ت�أ�سي�س وتملك �أ�سهم ال�شركات ب�أنواعها. تم ت�أ�سي�س �شركة النور القاب�ضة بهدف �إن�شاء وامتلاك 

تكنولوجيا  �سوق  في  والنجاح  العمل  �أ�سلوب  وتطوير  المعلومات  تكنولوجيا  مجال  في  الرائدة  ال�شركات 

المعلومات في الكويت، حيث تركز هذه ال�شركة جهودها على تحديد الفر�ص من خلال نظرة فريدة مبنية 

�إن�شاء  المتاحة في  الا�ستثمار  �أدوات  �أف�ضل  المعلومات، م�ستخدمة  تكنولوجيا  ب�سوق  ومعرفة  على فهم 

�شركات تكنولوجية جديدة �أو امتلاك ودمج �شركات قائمة تعمل في هذا المجال بالتعاون مع م�ستثمرين 

�إ�ستراتيجيين. 

المرجو  الهدف  لتحقيق  لها  التابعة  ال�شركات  بت�أ�سي�س منظومة من  القاب�ضة  النور  قامت �شركة  كما 

من ت�أ�سي�سها.  فقد قامت بت�أ�سي�س �شركة نور �سكيل�س للا�ست�شارات والتدريب ذ.م.م بهدف فتح معاهد 

التدريب الأهلية والا�ست�شارات الإدارية وتنظيم المعار�ض والم�ؤتمرات والمع�سكرات الريا�ضية، كما تم ت�أ�سي�س 

والتوزيع  والن�شر  والإعلان  الدعاية  �أعمال  لمزاولة  ذ.م.م  ال�سوق  ودرا�سات  للا�ست�شارات  �سير�ش  نور  �شركة 

والا�ست�شارات الإدارية والت�سويقية والإعلام المرئي والف�ضائي والطباعة وال�صحافة، بالإ�ضافة �إلى ت�أ�سي�س 

المعار�ض  وتنظيم  والإدارية  الاقت�صادية  بالا�ست�شارات  القيام  بهدف  ذ.م.م  الم�شاريع  لإدارة  مثود  نور  �شركة 

والم�ؤتمرات والمع�سكرات الريا�ضية و�إدارة الم�شاريع.  وتتطلع ال�شركة �إلى تكثيف جهودها وقطف ثمارها في 

التابعة  �أو �شركاتها  القاب�ضة  النور  ا�ستثمارات فعلية مجزية تقوم بها �شركة  �إنجاز  2007 من خلال  عام 

وتعود بالنفع على ال�شركة والم�ستثمرين. 
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�شركـة �أركـان القاب�ضـة

�شهد عام 2006 العديد من الإنجازات ل�شركة �أركان القاب�ضة من خلال قطع �أ�شواط كبيرة في تنفيذ م�شروعاتها التي تمت درا�ستها 

والموافقة عليها في العامين ال�سابقين، كما ا�ستمرت ال�شركة في خطة العمل الرامية �إلى البحث عن �أف�ضل الفر�ص ال�صناعية في 

المنطقة العربية وخا�صة دول مجل�س التعاون الخليجي وذلك من خلال درا�سة الموارد الطبيعية والأ�سواق بهذه الدول، كما عملت 

�إدارة ال�شركة على تدعيم فريق العمل ب�أف�ضل الكفاءات الموجودة ب�سوق العمل في مجال ال�صناعة ودرا�سة الفر�ص الا�ستثمارية.

ال�شركات التابعة ل�شركة �أركان القاب�ضة :

�شركة �أركان لل�صناعة و التعدين )م�صر(: 

�شركة م�ساهمة م�صرية تابعة ل�شركة �أركان القاب�ضة، تم ت�أ�سي�سها في عام 2004 للقيام بتنفيذ و�إدارة م�شروع ال�شركة بجمهورية 

م�صر العربية لإنتاج وت�سويق مادة الفريت )وهي الخامة التي ت�شكل الطبقة الزجاجية الموجودة على �سطح بلاط ال�سيراميك(.

 

وقد �شهد عام 2006 الانتهاء من تنفيذ غالبية الأعمال للم�شروع، و�إقامة الم�صنع على م�ساحة  ع�شرين �ألف متر مربع بمدينة 

العا�شر من رم�ضان )قرب القاهرة(، والمنفذ ب�أحدث التكنولوجيات وبالتعاون مع اثنتين من كبرى ال�شركات ب�أ�سبانيا و�إيطاليا.

و من المتوقع بدء الإنتاج التجاري للم�شروع خلال �شهر مار�س من العام 2007 �إن �شاء الله.

�شركة �أركان العالمية لمواد البناء )الكويت(:

ح�صلت ال�شركة في عام 2006 على موافقة الهيئة العامة لل�صناعة على �إقامة م�شروع لإنتاج الطابوق العازل على م�ساحة اثني 

ع�شر �ألف متر مربع، وتنتظر ال�شركة تخ�صي�ص هذه الم�ساحة من الأر�ض في �إحدى المناطق ال�صناعية الجديدة التي تقوم الهيئة 

بتخطيطها حالياً.

م�شروع �إنتاج ال�سيلكون كار بيد )قطر(:

يعتبر هذا الم�شروع الأول من نوعه في المنطقة العربية، ويهدف لإنتاج مادة ال�سيلكون كار بيد التي ت�ستخدم في �صناعة الحراريات 

ومواد ال�صنفرة والبري، كما تدخل كمادة م�ضافة في �صناعة الحديد وال�صلب.

�أثبتت درا�سة الجدوى للم�شروع �أن منطقة دول الخليج العربي هي المكان الأمثل لإقامة هذا الم�شروع لما تتميز به من توافر  و قد 

الطاقة والتي تعتبر من المدخلات الرئي�سية للم�شروع.

وقد تم في عام 2006 الح�صول على موافقة وزارة ال�صناعة القطرية على �إقامة الم�شروع وكذلك الح�صول على موافقة وزارة التجارة 

والاقت�صاد القطرية على �إقامة ال�شركة بر�أ�سمال كويتي %100.

ومن المتوقع �أن ي�شهد عام 2007 البدء في الأعمال التنفيذية للم�شروع.
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