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كلمة الرئيس
ح�ضرات ال�ضادة الم�ضاهمين الكرام

مجل�س  اأع�ضاء  الأخوة  عن  وبالإنابة  نف�ضي،  عن  بالأ�ضالة  ي�ضعدني 

ال�ضركة  واإنجازات  اأعمال  لنتائج  واإياكم ملخ�ضا  اأ�ضتعر�س  اأن  الإدارة، 

خلال العام 2008.

د.ك.  مليون   11.2 بلغـت  اأرباحـا  العام  هذا  ال�ضركة  حققت  لقد 

 2008 دي�ضمبر   31 في  المنتهيـة  المالية  ال�ضنـة  عن  ربـح  ك�ضافـي 

يعادل  ما  اأي   2007 المالية  ال�ضنة  عن  د.ك.  مليون   7.5 بمبلغ  مقارنة 

ن�ضبة نمو تبلغ %49.3.  وبلغت ربحية ال�ضهم 30 فل�س للعام 2008 

مقارنة بـ 20 فل�س عن العام 2007، وذلك بعد اأخذ مخ�ض�ضات كبيرة 

عام  ب�ضكل  بالعالم  تق�ضف  التي  المالية  الأزمة  تداعيات  لمواجهة 

وبالقت�ضاد الكويتي ب�ضكل خا�س.

وقد جاءت هذه النتائج الإيجابية بف�ضل من الله وبف�ضل الخطوات 

خطتها  تحقيق  �ضبيل  في  الإدارة  اتخذتها  التي  والمتحفظة  الثابتة 

الطموحة وروؤيتها ال�ضتثمارية وا�ضتراتيجيتها بعيدة المدى، وبف�ضل 

ت�ضافر الجهود المخل�ضة لفريق عمل اإدارتها.

الأخوة والأخوات الم�ضاهمين الأفا�ضل،

عنيفة  تقلبات   2008 عام  المالية  للاأوراق  الكويت  �ضوق  �ضهد 

تاريخه،  ي�ضهدها  لم  ومتتابعة  عديدة  واأحداث  حادة  وانخفا�ضات 

العام،  بداية  في  قيا�ضية  اأرقاما  ال�ضوق  موؤ�ضرات  �ضجلت  حيث 

العالمية  المالية  الأزمة  رياح  ع�ضف  مع  نهايته  في  تلا�ضت  ما  �ضرعان 

الغير م�ضبوقة بحجمها وعمقها وتداعياتها والتي اأطاحت باأ�ضواق 

المنطقة بل باأ�ضواق العالم باأ�ضره، وجرفت القت�ضاد العالمي اإلى ركود 

قد ي�ضتمر وقتا غير محدد وغير معروف.

التي واجهتنا، فقد ركزنا خلال العام  وبالرغم من ال�ضعوبات الكثيرة 

على الدخول في ا�ضتثمارات واأ�ضواق رئي�ضية، منها ا�ضتثمارات في �ضركات 

خليجية  دول  في  مالية  ا�ضتثمارات  وكذلك  مميزة،  عقارية  وم�ضاريع 

وعربية، حيث تمكنت �ضركتنا من التو�ضع بثبات في الأ�ضواق الخليجية 

وا�ضتك�ضاف فر�س في �ضمال اأفريقيا واأوروبا من �ضاأنها اأن تكون قيمة 

م�ضافة للا�ضتثمارات الحالية لل�ضركة وفي قطاعات مختلفة.

بنجاح  الكتتاب  باإدارة عملية  للا�ضتثمار  بيان  قامت �ضركتكم  فقد 

باهر في زيادة راأ�ضمال �ضركة دار الظبي القاب�ضة بهدف تطوير م�ضروع 

»نجمة اأبو ظبي« على موقع ا�ضتراتيجي في جزيرة الريم في اإمارة اأبو ظبي، 

لما تتمتع به هذه الإمارة من فوائ�س مالية �ضخمة.  وقد ا�ضتطاعت 

من  الرغم  على  المال،  راأ�س  في  الزيادة  ت�ضتقطب  اأن  للا�ضتثمار  بيان 

�ضخامته التي و�ضلت اإلى 100 مليون دينار كويتي، ومنذ ذلك الوقت 

بداأت �ضركة دار الظبي في ال�ضير في عملها ح�ضب الخطة المحددة لها 

بن�ضرة الكتتاب.  
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بتوفير  المطلق  ال�ضركة  التزام  اإطار  وفي  الأ�ضول  اإدارة  ن�ضاط  و�ضمن 

لتلبية  الدوؤوب  و�ضعيها  والتنوع  بالتفرد  تت�ضم  ا�ضتثمارية  فر�س 

احتياجات ومتطلبات عملائها المختلفة وتنويع الفر�س ال�ضتثمارية 

المحلية  الأ�ضهم  اأ�ضواق  ن�ضاط  من  وال�ضتفادة  اأمامهم،  المتاحة 

التي  ال�ضتثمارية  �ضيا�ضتها  على  ال�ضركة  ركزت  فقد  والخليجية، 

تبتعد عن الم�ضاربة وتدار مخاطرها ب�ضكل مدرو�س وانتهجت منهجا 

لتحقيق  الجاذبة  ال�ضتثمارية  القنوات  مختلف  في  للدخول  متكاملا 

عوائد مرتفعة لعملائها.

وانطلاقا من ا�ضتراتيجية ال�ضركة في التخارج من بع�س ا�ضتثماراتها 

من  التخارج  تم  فقد  منها،  اأهدافها  حققت  التي  والعالمية  المحلية 

الذي  الآخر  لبع�ضها  اللازمة  المخ�ض�ضات  اأخذ  وتم  ال�ضركات  بع�س 

في  ا�ضتثماراتنا  تركيز  بهدف  وذلك  منه،  المرجو  الغر�س  يحقق  لم 

�ضركات مدرجة اأو قابلة للاإدراج، وخلق فر�س ا�ضتثمارية بالعتماد على 

التنويع في الأ�ضواق الم�ضتهدفة جغرافيا ونوعيا مع الحفاظ على اإدارة 

ح�ضيفة للمخاطر، الأمر الذي انعك�س في الربحية الجيدة التي عادت 

على ال�ضركة وعززت ح�ضورها القوي في الأ�ضواق ال�ضتثمارية المحلية 

والخارجية.

تعمل  اأول  فال�ضركة  ل�ضركتكم،  الم�ضتقبلية  التوجهات  عن  واأما 

جاهدة للمحافظة على اأدائها واأ�ضولها في هذه الأو�ضاع القت�ضادية 

الفر�س  وتحليل  درا�ضة  على  تعمل  ال�ضركة  اإدارة  اأن  كما  الم�ضطربة 

اآ�ضيا و�ضمال  اأ�ضواق بع�س الدول العربية في  ال�ضتثمارية المتاحة في 

هذه  في  الملحوظ  النمو  من  للا�ضتفادة  النا�ضئة  والأ�ضواق  اأفريقيا 

خلال  من  جديدة  قطاعات  ل�ضتهداف  الإدارة  ت�ضعى  كما  الأ�ضواق، 

�ضفقات متنوعة.

الر�ضمية  الجهات  كافة  اإلى  والمتنان  ال�ضكر  بجزيل  نتقدم  وختاما، 

م�ضاهمينا  ن�ضكر  كما  لل�ضركة،  وموؤازرتها  دعمها  على  المخت�ضة 

اإدارة ال�ضركة والتي ندرك تماما  وعملائنا الكرام على ثقتهم بمجل�س 

باأنها العامل الأ�ضا�ضي الذي نرتكز عليه في قراراتنا التي تترجم نجاحنا، 

بخال�س  اأتقدم  اأن  لي  ويطيب  والرقي.   التقدم  نحو  م�ضيرتنا  وتدعم 

العمل  في  و�ضعا  يدخروا  لم  الذين  المميزة  لكوادرنا  والتقدير  ال�ضكر 

بروح   2009 العام  اإلى  متطلعين  ال�ضركة،  اأهداف  لتحقيق  المخل�س 

اأكيدة نحو تحقيق المزيد من الإنجازات رغم ما يحمله في  عالية وثقة 

طياته من تحديات.

والله ولــيّ التوفيـــق ،،

فيصـل علـى المطـوع
رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب
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استعراض الأداء لعام 2008
لقد �ضهد �ضوق الكويت للاأوراق المالية عام 2008 تغيرات دراماتيكية بداأها بن�ضاط غير م�ضبوق ليكمل م�ضيرة ال�ضعود التي اأنهى عليها 

تداولت عام 2007، مدعوما بالكثير من المعطيات اأهمها ت�ضجيل اأ�ضعار النفط لأرقام قيا�ضية لم ي�ضلها من قبل، وكذلك ازدياد عدد 

متداولي ال�ضوق و�ضركاته المدرجة مما اأو�ضل حجم التداول اليومي اإلى اأعلى م�ضتوياته على الإطلاق ومعها �ضجلت موؤ�ضراته ال�ضعرية 

والوزنية اأرقاما لم ي�ضبق ت�ضجيلها من قبل اأي�ضا، ولكن ل تاأتي الرياح حيثما تريد في كل الأحوال، فقد بداأت الأزمة المالية العالمية تفوح 

في الأفق وتتطاير وتنت�ضر اآثارها من دولة اإلى اأخرى حتى عمّت جميع دول العالم تقريبا، مما اأثرت �ضلبا على جميع القت�ضاديات فتراجعت 

اأ�ضعار النفط اإلى ما دون الأربعون دولرا لأول مرة منذ اأربعة اأعوام وانت�ضرت حالت الإفلا�س في الكثير من البنوك العالمية وال�ضركات الكبرى 

مما األقى بظلاله على جميع الأ�ضواق المالية العالمية، وتبعا لذلك دخل �ضوقنا المالي �ضريعا في مرحلة ت�ضجيل خ�ضائر بداأت ب�ضكل غير 

ملحوظ ثم اأخذت بعد ذلك منحنى تدهوري خطير في فترة زمنية ق�ضيرة لم تعطي للكثير من الم�ضتثمرين فر�ضة للتقاط الأنفا�س 

واتخاذ القرارات، وكذلك ال�ضائعات التي تناقلت من هنا وهناك ب�ضرعة تفوق �ضرعة خ�ضائر ال�ضركات والتي منها ما هو حقيقي ومنها 

ما هو مغلوط، وبالتالي اأحدثت اآثارا �ضلبية كبيرة على الكثير من ال�ضركات المدرجة واإن كان البع�س منها غير حقيقي.

فعلى �ضعيد اإدارة الأ�ضول، تتبع بيان للا�ضتثمار �ضيا�ضة ا�ضتثمارية تبتعد في مجملها عن الم�ضاربة وتدار مخاطرها ب�ضكل مدرو�س 

�ضوق  لأداء  م�ضتمر  بتحليل  بال�ضركة  والبحوث  الدرا�ضات  اإدارة  مع  بالتعاون  والخليجية  المحلية  ال�ضتثمارات  اإدارة  تقوم  وحذر، حيث 

الكويت للاأوراق المالية للوقوف على اآخر التطورات التي ت�ضهدها حركة التداول، وذلك من خلال العتماد على التحليلات الأ�ضا�ضية 

والفنية لل�ضركات المدرجة من خلال فريق متكامل متمكن في مجال اإدارة الأ�ضول �ضمن النهج العام الذي تتبعه ال�ضركة.  

الجاذبة  ال�ضتثمارية  القنوات  مختلف  في  للتوغل  متكاملاً  منهجاً  المحلية  ال�ضتثمارية  ا�ضتراتيجيتها  تنفيذ  في  ال�ضركة  وانتهجت 

وذات القيمة الم�ضافة للم�ضتثمر المحلي لتحقيق عوائد مرتفعة لعملائها مع مواجهة مخاطرة مقبولة اإلى حد ما باعتماد التوزيع 

ال�ضركة في �ضبيل ذلك خطوات  التوازن في ال�ضتثمار في القطاعات المختلفة،  كما خطت  اأكبر قدر من  اإلى خلق  يوؤدي  الذي  النوعي 

الناتجة عن  الواعد منها رغم �ضيادة روح الت�ضاوؤم هذا العام  مدرو�ضة يدر�ضها نخبة غنية من الكوادر المهنية المتخ�ض�ضة وتنتقي 

التراجع الم�ضتمر لل�ضوق المحلي، مع ذلك مازالت بيان للا�ضتثمار م�ضتمرة في الإقبال على كل ما من �ضاأنه اأن ي�ضاهم في تنمية حقوق 

اأملاً في  اإ�ضافة للخبرات الموجودة  م�ضاهمي ال�ضركة وعملائها من خلال تطويع الخدمات ال�ضتثمارية وال�ضت�ضارية المقدمة للعملاء 

الرتقاء بالأدوات والفر�س ال�ضتثمارية وتوفير اأعلى درجات الأمان وال�ضيطرة على المخاطر �ضمن الحدود المدرو�ضة.

خلال العام 2008 حققت محافظ المتاجرة �ضل�ضلة قوية من التراجعات في العائد ب�ضكل فارق مقارنة بالعام ال�ضابق مما يعود للاأحداث 

التي �ضهدتها الكويت والعالم في تلك الحقبة والتي جاءت في مجملها �ضلبية مع ترقب واأمل بتن�ضيط ال�ضيولة المتراجعة وخلق كيان 

منف�ضل لل�ضوق يتفاعل فقط مع اأحداثه الداخلية متغا�ضياً عما يحدث في الأ�ضواق الخارجية لتحقيق اأف�ضل العوائد ال�ضتثمارية 

لل�ضركة والعملاء وتنويع الفر�س ال�ضتثمارية .

كما بدا تاأثير ع�ضف الأزمة المالية العالمية بمعظم ال�ضركات والبنوك العالمية ب�ضكل وا�ضح ومبا�ضر على اأ�ضواق المال الخليجية منها 

�ضوق الكويت للاأوراق المالية الذي بداأ بالنزول على مدى اأ�ضهر متتالية وب�ضكل �ضريع مما اأثر بدوره على اأداء جميع ال�ضناديق ال�ضتثمارية 

ال�ضناديق  اإدارة  تبذلها  التي  الجهود  من  بالرغم  المالية،  للاأوراق  الثمار  و�ضندوق  وال�ضتثمار  الإعمار  �ضندوق  �ضمنها  من  المحلية 

ال�ضتثمارية وخبرات عنا�ضرها التي �ضاهمت في تفادي جزء كبير من اأثر الأزمة على �ضناديقها من خلال تعزيز ال�ضيولة، وتوزيع مخاطر 

ال�ضتثمار، وال�ضتثمار بالأ�ضهم ذات الطابع الت�ضغيلي وذلك بهدف تحقيق عوائد جيدة وفقاَ للقواعد وال�ضروط وال�ضوابط ال�ضرعية 

التي تعتمدها هيئة الفتوى والرقابة ال�ضرعية لل�ضندوقين.

اأما على �ضعيد الملكيات الخا�ضة الخليجية، �ضعت ال�ضركة اإلى انتقاء وبناء علاقات وطيدة مع حلفاء ا�ضتراتيجيين لهم اإنجازات وربحية 

بالمعايير  ومقارنتها  المختلفة  ال�ضتثمارية  العرو�س  وتقييم  وتحليل  تتبع  خلال  من  وذلك  لقت�ضادهم،  م�ضافة  قيمة  ويمثلون  بارزة 

ال�ضتراتيجية وال�ضتثمارية المتبعة لدى ال�ضركة وجدواها المالية، حيث ت�ضعى بيان للا�ضتثمار للتحالف مع �ضركاء با�ضتثمارات ذات 

ملاءة مالية وعوائد مرتفعة وت�ضتهدف قطاعات ذات نمو مت�ضارع.

بينما تطلعت بيان للا�ضتثمار خلال العام 2008 ب�ضكل متحفظ اإلى ال�ضتثمار في مجال الملكية الخا�ضة »Private Equity« ب�ضكل 

عام، نظرا للتغير الذي طراأ على ال�ضتراتيجية ال�ضتثمارية العامة لل�ضركة تاأثرا بالأزمة المالية العالمية، اكتفت ال�ضركة بالم�ضاهمة في 

�ضركة قاب�ضة مقرها دولة الكويت، تدير ا�ضتثمارات في مجموعة �ضركات مختارة بمراحل متقدمة، توفر لها النمو الم�ضتهدف بم�ضتوى 

اأداء ثابت.



82008 السنوي  - التقرير  بيـــــان للاستثمـار 

وعلى نطاق اأو�ضع، ركزت بيان للا�ضتثمار على ترويج اأن�ضطة ال�ضركة ال�ضتثمارية دوليا وتعزيز علاقاتها مع الموؤ�ض�ضات العالمية من خلال 

فريق عمل متخ�ض�س، وذلك للوقوف على اآخر توجهات الأ�ضواق واأحدث المنتجات المطروحة وبهدف تنويع توزيع اأ�ضول ال�ضركة قطاعيا 

وجغرافيا وبح�ضب العملة لتحقيق اأف�ضل العوائد مع الحتفاظ بالحد الأدنى للمخاطر.

فعلى الرغم من الو�ضع الذي خيّم على العام 2008 وانت�ضار ما اأ�ضبه بـ »الوباء« بين الموؤ�ض�ضات المالية في جميع اأنحاء العالم، حيث 

اأدى ا�ضتمرار الأزمة المالية العالمية اإلى هبوط حاد في الأ�ضعار وخ�ضائر عدة نتيجة لأحداث كبرى كاإ�ضهار اإفلا�س بع�س ال�ضركات، وانهيار 

بع�س البنوك، وعمليات احتيال »Ponzi Scheme« اجتاحت العالم، ا�ضتمرت بيان للا�ضتثمار في اتباع �ضيا�ضتها المتحفظة مع توخي 

الحر�س والحذر في انتقاء الفر�س ال�ضتثمارية الجديدة.  هذا و�ضتوا�ضل ال�ضركة خلال العام المقبل، درا�ضة وتحديد الأ�ضواق المتوقع انتعا�ضها 

�ضريعا لقتنا�س الفر�س ال�ضتثمارية الجاذبة.

للعمل كمنظومة  المختلفة  اإداراتها  بين  والربط  ال�ضركة  القرار في  اتخاذ  اأ�ض�س  تدعيم  من  العام  للا�ضتثمار خلال  بيان  كما تمكنت 

متكاملة من خلال توظيف طاقات اإدارتها المتخ�ض�ضة وتوفير باقة من التقارير والدرا�ضات والمنتجات الجديدة �ضواء كانت للا�ضتخدام 

الداخلي اأو بهدف الترويج والن�ضر في و�ضائل الإعلام المختلفة على ال�ضعيدين المحلي والإقليمي. 

فعلى ال�ضعيد الداخلي، ا�ضتمرت ال�ضركة باإخ�ضاع تقاريرها لعملية تطوير من اأجل زيادة فاعليتها في جمع البيانات وتوليد المعلومات 

اللازمة لتخاذ القرارات ال�ضتثمارية المختلفة داخلياً. وفي هذا ال�ضياق، قامت ال�ضركة من خلال اإدارة الدرا�ضات والبحوث بتطوير نظام 

عمل يهدف اإلى ت�ضهيل عملية التقييم المبدئي للاأ�ضهم المدرجة في �ضوق الكويت للاأوراق المالية، والذي يمكن العتماد عليه للقيام 

بتقاييم اأكثر تف�ضيلاً.

وعلى ال�ضعيد الإعلامي، تابعت ال�ضركة من خلال اإدارة الدرا�ضات والبحوث، تقديم التقارير والدرا�ضات التي تغطي اأداء اأ�ضواق الأ�ضهم 

الخليجية ب�ضكل عام و�ضوق الكويت للاأوراق المالية ب�ضكل خا�س، مع الحر�س على موافاة القراء بتقارير عن ال�ضركات المدرجة من �ضاأنها 

دعم قراراتهم ال�ضتثمارية. وقد وا�ضلت ال�ضركة �ضقل وتنقيح بع�س الطرق التحليلية المعتمدة في تقاريرها القائمة، محققة بذلك 

قفزة نوعية في تلك التقارير، كما وزادت اأعداد التقارير المعدة للن�ضر وطورت من محتواها، ما انعك�س على زيادة التواجد الإعلامي ل�ضركة 

بيان للا�ضتثمار في ال�ضحف. وفيما يلي اأبرز التقارير الجديدة التي ن�ضرت خلال 2008:

• درا�ضة تحليل الربحية ال�ضنوية لقطاعات �ضوق الكويت للاأوراق المالية، بالإ�ضافة اإلى التوزيعات وزيادات روؤو�س الأموال خلال الأعوام من 
2003 اإلى 2007

• تقارير عن النتائج الف�ضلية لل�ضركات المدرجة في �ضوق الكويت للاأوراق المالية خلال العام 2008

بالإ�ضافة اإلى ذلك، ا�ضتمرت بيان للا�ضتثمار بتوفير عدد من كوادرها ك�ضيوف في البرامج القت�ضادية المتخ�ض�ضة لعدد من القنوات 

الف�ضائية. كما و�ضّعت من عملية الن�ضر الإلكتروني للتقارير ال�ضادرة عن ال�ضركة في اأهم الجهات العالمية المتخ�ض�ضة بتوفير البحوث 

 Arab Capital Markets وتم التفاق مع ،TheMarkets.com للم�ضتركين بناء على طلب تلك الجهات، حيث تم توقيع عقد ن�ضر جديد مع

Resource Center على ن�ضر تقارير ال�ضركة من خلال موقعها المتخ�ض�س btflive.net. وبذلك، اأ�ضافت هذين التفاقين اإلى عقود تم 
.Standard & Poor’s التابعة لـ Capital IQو Zawya، Reuters، Bloomberg توقيعها م�ضبقاًً مع كل من

 

من  م�ضتهدفة  �ضريحة  وا�ضتقطاب  قاعدة عملائها  وتو�ضيع  منتجات جديدة  ابتكار  على  مقدرتها  للا�ضتثمار  بيان  اأثبتت  وقد  هذا 

زيادة  اأ�ضهم  في  الكتتاب  ت�ضويق  عملية  على  وبنجاح  اأ�ضرف  الذي  والمبيعات  الت�ضويق  اإدارة  عمل  فريق  خلال  من  وذلك  الم�ضتثمرين 

راأ�ضمال �ضركة دار الظبي القاب�ضة، مع المحافظة على قاعدة العملاء القائمة والتوا�ضل معهم بطرق مختلفة.  كما عملت الإدارة 

على تطوير منتجات ال�ضركة ال�ضتثمارية وتحديث مطبوعات هذه المنتجات لتعك�س التغيرات التي طراأت على النظام الأ�ضا�ضي لبع�س 

منها لتتواءم مع احتياجات ومتطلبات م�ضاهميها وبما يتنا�ضب وتوجهات ال�ضركة، وفي ذلك نجحت في المحافظة على الهوية والعلامة 

التجارية لل�ضركة من خلال حملات اإعلانية وت�ضويقية وا�ضعة ومتنوعة محليا ودوليا، والم�ضاهمة في اأن�ضطة الم�ضوؤولية الجتماعية 

وجود  من  تعزز  والموؤتمرات  المعار�س  من  منتقاة  رعايتها لمجموعة  اإلى  بالإ�ضافة  المجتمع،  تخدم  وثائقية  واأفلام  وبيئية  ثقافية  وبرامج 

ال�ضركة وت�ضهم في ت�ضويق منتجاتها وتفعّل روؤيتها وا�ضتراتيجيتها ال�ضتثمارية.
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وانطلاقا من حر�س بيان للا�ضتثمار على تعزيز وجودها على ال�ضاحة الإعلامية، قام فريق الت�ضويق والمبيعات بر�ضد واإ�ضافة مجموعة 

التي  التقارير،  الدورية، وو�ضع حلقة متتبعي هذه  ودرا�ضاتها  وال�ضهرية  الأ�ضبوعية  ال�ضركة  تقارير  المهتمة بن�ضر  جديدة من الجهات 

باتت ت�ضكل جزءا هاما للم�ضتثمر في م�ضاعدته على اتخاذ القرار، من خلال مواقع و�ضفحات الكترونية، كما زاد اهتمام مجموعة من 

الموؤ�ض�ضات المخت�ضة في مجال الأبحاث والدرا�ضات للح�ضول على الإقفالت ال�ضهرية ل�ضناديق ال�ضركة ال�ضتثمارية.  هذا وداأب الفريق 

على توطيد العلاقة وتقريب الم�ضافة بين الكوادر الب�ضرية والإدارات المختلفة في ال�ضركة على ال�ضعيدين ال�ضخ�ضي والمهني من خلال 

الترفيه  ال�ضانحة لجمع موظفي ال�ضركة وعائلاتهم في منا�ضبات مختلفة تحت �ضقف واحد في جو عائلي مميز بغر�س  الفر�س  انتهاز 

والترويح عن النف�س.

من ناحية اأخرى، وفي ظل تزايد متطلبات وتحديات العمل لدى �ضركة بيان للا�ضتثمار و�ضركاتها التابعة خلال العام 2008، عكفت اإدارة 

تقنية المعلومات على توفير الدعم التكنولوجي لتلك الحتياجات وفق اأحدث التقنيات اللكترونية �ضمن منظومة متكاملة ت�ضمل 

الأنظمة والتطبيقات، القنوات التفاعلية، اإدارة ال�ضبكات، وخدمات ال�ضت�ضارات والدعم الفني.

فبهدف توفير بيئة تقنية م�ضتقرة واآمنة لأداء العمليات التجارية، تم تنفيذ العديد من التحديثات الخا�ضة بتنمية وتطوير التطبيقات 

الم�ضتخدمة في ال�ضركة، حيث �ضملت هذه التحديثات الأنظمة المطورة داخليا اأو الموفرة من قبل الموردين وفق اأحدث الأنظمة والمعايير 

التابعة  بيان للا�ضتثمار و�ضركاتها  التفاعلية ل�ضركة  بالقنوات  الأن�ضطة الخا�ضة  باإدارة  المعلومات  اإدارة تقنية  المعتمدة.  هذا وتقوم 

اأنظمة  الهاتفية،  الت�ضالت  اأنظمة  اللكتروني،  البريد  خدمات  اللكترونية،  المواقع  واإدارة  تطوير  خدمات  تت�ضمن  والتي  والزميلة، 

الجتماعات الفترا�ضية وغيرها.

كما اأدى التو�ضع الذي �ضهدته ال�ضركة والرتفاع في معدل الخدمات المتنوعة التي تقدمها وازدياد عدد موظفيها، اإلى �ضرورة توفير دعم 

وم�ضاندة تقنية تتطلب توفير م�ضادر ومعدات ل�ضبكة م�ضتقرة ذات كفاءة في الأداء، لذا �ضهد العام 2008 عدة تحديثات �ضملت تو�ضيع 

بالحماية  الخا�ضة  والمعدات  الأنظمة  توفير  اإلى  اإ�ضافة  بها،  المرتبطة  والخدمات  الت�ضالت  نظم  لل�ضبكة، تحديث  ال�ضتيعابية  القدرة 

و�ضمان ا�ضتمرارية العمل.

ومن جانب اآخر، تميزت ال�ضركة بمقدرتها على تقديم الخدمات ال�ضت�ضارية من خلال كادر متخ�ض�س، الأمر الذي مكنها من تقييم الفر�س 

ال�ضتثمارية ذات الطابع التقني ب�ضكل مهني ودقيق، اإ�ضافة اإلى توفير خدمات الدعم الفني اللازمة للموظفين ل�ضمان ال�ضتخدام 

الأمثل لخدمات وموارد تكنولوجيا المعلومات.

المتميزة  والوطنية  المهنية  الكوادر  من  مزيد  ا�ضتقطاب  العام،  خلال  الب�ضرية  الموارد  تنمية  في  للا�ضتثمار  بيان  اإنجازات  اأبرز  عن  اأما 

المحلية  ال�ضتثمارات  مجال  في  خا�ضة  المجالت  مختلف  في  والكفاءة  الخبرة  ذوي  الوظيفية  العنا�ضر  من  عدد  وتعيين  والمتخ�ض�ضة 

والخليجية واإدارة ال�ضناديق ال�ضتثمارية ومحافظ العملاء، وفي مجال ال�ضتثمار والتطوير العقاري.

حيث تولت اإدارة ال�ضوؤون الإدارية و�ضوؤون الموظفين في ال�ضركة مهمة تقديم الدعم والم�ضاندة لل�ضركات التابعة والزميلة خلال مرحلة 

التجهيز والإعداد، وذلك بتوفير جهاز اإداري متخ�ض�س يتمتع بخبرة طويلة وفريق عمل متكامل لم�ضاندة هذه ال�ضركات، وما تخلله ذلك 

من اإجراءات اإدارية وتوفير وتاأ�ضي�س مقر للعمل �ضمن المقر الرئي�ضي ل�ضركة بيان للا�ضتثمار ومجموعة �ضركاتها التابعة والزميلة.
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الشركات التابعة لشركة بيان للإستثمار

شركة بنيان العقارية ش.م.ك.م
شركة أركان القابضة
شركة النور القابضة



122008 السنوي  - التقرير  بيـــــان للاستثمـار 

 
تعتبر �ضركة بنيان العقارية الذراع العقاري ل�ضركة بيان للا�ضتثمار، وقد تاأ�ض�ضت في الكويت عام 2004. وقد تبنت ال�ضركة منذ البداية 

على  العوائد  اأعلى  لتحقيق  الأو�ضط،  وال�ضرق  الخليج  منطقـة  في  العقاري  الن�ضاط  وزخم  العقاري  القطاع  طفرة  يواكب  مفهوماً 

ال�ضتثمارات، وبلوغ مركز الريادة في القطاع العقاري بمفاهيم ع�ضرية جديدة ت�ضاير اآخر التطورات العالمية في هذا المجال عن طريق طرح 

�ضروح عقارية مميزة. ولقد قامت ال�ضركة بدرا�ضة وتحليل العديد من الفر�س ال�ضتثمارية العقارية داخل الكويت وخارجها وفيما يلي 

نبذة موجزة عن اأهم اإنجازات بنيان العقارية خلال عام 2008:

أولًاً : مشروعـات الكويـت
في عام 2005 ا�ضتحوذت �ضركة بنيان العقارية على قطعة اأر�س بم�ضاحة 3،689 متر مربع في قلب العا�ضمة في منطقة �ضرق بموقع 

باإعداد ت�ضور لم�ضروع عقاري متنوع ومتكامل ب�ضورة  ال�ضركة  العربي.  ولقد قامت  ا�ضتراتيجي وحيوي وتطل على �ضارع الخليج 

ع�ضرية يرتكز على تطوير هذه الأر�س مع الأرا�ضي المجاورة بالمكونات الرئي�ضية التالية:

برجين، اأحدهما بارتفاع 97 طابقا �ضيكون الأعلى في دولة الكويت.   •
اأجنحة �ضكنية فاخرة تطل من جهة على البحر وجهة على المدينة.   •
مكاتب ذكية ت�ضمل اأحدث ما تو�ضلت اإليها التكنولوجيا الع�ضرية.   •

فندق خم�س نجوم فاخر باأجنحته الملكية وي�ضمل مطاعم عالمية واأندية ومنتجعات �ضحية وترفيهية.   •
مركز للموؤتمرات وقاعة احتفالت مزودة باأحدث المعدات الب�ضرية وال�ضمعية ونظم ا�ضت�ضافة الحتفالت الدولية.   •

•   مواقف �ضيارات لخدمة الم�ضروع.
 وتقدر تكلفة هذا الم�ضروع بمبلغ 128 مليون دينار كويتي. 

الراأي  تحويل  على  الأر�س  �ضراء  تاريخ  منذ  بنيان  داأبت  لذلك  فقط.  �ضكني  ا�ضتثماري  هو  للاأر�س  الحالي  التنظيمي  الراأي  اأن  اإل 

التنظيمي لها في بلدية الكويت اإلى ا�ضتثماري مكاتب وتجاري وطلب زيادة ن�ضبة ال�ضتثمار الم�ضموح به من 400 % اإلى اأكثر من 

800 % حتى يت�ضنى ال�ضتفادة الق�ضوى من فر�ضة ال�ضتثمار العقاري.  اإل اأنه حتى تاريخه لم يتم الح�ضول على موافقة الجهات 
الر�ضمية بالدولة.  كما �ضاركت بنيان باللجنة الخا�ضة بمجموعة ملاك العقارات في منطقة �ضرق والتي قامت باإعداد درا�ضة حول 

اإعداد ت�ضور تنظيمي مقترح للاأرا�ضي المحاذية ل�ضارع الخليج العربي في قلب العا�ضمة.   

ثانياً : مشروعات الإمارات العربية المتحدة
اإن فر�س ال�ضتثمار في اإمارة اأبو ظبي حاليا ت�ضاهي فر�ضة ال�ضتثمار التي اأتيحت للم�ضتثمرين في دبي، حيث اأن اأبو ظبي لديها 

العديد من المميزات التي تجعل من ال�ضتثمار فيها اأقل تكلفة واأكثر جاذبية ل�ضيما كونها تمتلك اأكثر من 200 جزيرة طبيعية 

اإلى جانب ما تملكه اأبو ظبي من النفط والذي يحقق لها الوفرة المالية، علاوة على ما توفره لجنة التطوير العمراني في الإمارة من 

ت�ضهيلات تحقق اأهداف التنمية.  وقامت �ضركة بنيان بالطلاع ودرا�ضة العديد من الفر�س ال�ضتثمارية العقارية في اإمارة اأبو ظبي 

خلال العام المن�ضرم.  

وفي نوفمبر 2007 تكللت جهود ال�ضركة بالنجاح في اإبرام �ضفقة عقارية مميزة بال�ضتحواذ على خم�س قطع اأرا�ضي تبلغ م�ضاحتها 

الإجمالية 46.400 متر مربع بمواقع ا�ضتراتيجية في قلب جزيرة الريم �ضمن م�ضروع نجمة اأبو ظبي.  وفي عام 2008 تم بيع هذه العقارات 

الخم�ضة ل�ضركة دار الظبي العقارية والتي تم تاأ�ضي�ضها خ�ضي�ضاً لتطوير قطع الأرا�ضي الخم�ضة اإلى �ضتة اأبراج �ضكنية وتجارية. 

وفي هذا ال�ضدد �ضاهمت ال�ضركة في الإعداد لدرا�ضة الجدوى للم�ضروع ودرا�ضة ال�ضوق. وكذلك �ضاهمت في اإعداد مذكرة الكتتاب 

اأعمال ت�ضويق وحدات  راأ�س المال وكذلك �ضاركت في  راأ�ضمال �ضركة دار الظبي القاب�ضة واأعمال الت�ضويق والترويج لزيادة  لزيادة 

الم�ضروع ال�ضكنية والتجارية من خلال الم�ضاركة في معر�س �ضيتي �ضكيب العقاري في اأبو ظبي خلال الفترة من 13 مايو 2008 حتى 

15 مايو 2008 وكذلك معر�س �ضيتي �ضكيب العقاري في دبي خلال الفترة من 6 اأكتوبر 2008 حتى 9 اأكتوبر 2008. ولقد حققت 
�ضركة بنيان العقارية اأرباحا ممتازة من �ضفقة بيع هذه العقارات في جزيرة الريم في اأبو ظبي.  
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�ضركة اأركان القاب�ضة هي �ضركة م�ضاهمة كويتية مقفلة، اأ�ض�ضتها �ضركة بيان للا�ضتثمار عام 2003 بغر�س ال�ضتثمار في الأن�ضطة 

ال�ضناعية بالوطن العربي.  اأن�ضئت ال�ضركة براأ�ضمال مليون دينار كويتي تمت زيادتـه في عـام 2004 اإلى 5 مليون دينار كويتي لتتمكن 

ال�ضركة من تنفيذ الم�ضروعات التي تمت درا�ضتها واعتمادها بوا�ضطة فريق العمل والإدارة. 

ومن أهم أهداف الشركة
 ·   تغطية قطاعات �ضناعية ت�ضاهم في نقل التكنولوجيا المتقدمة الغائبة عن البلدان العربية.

·   الدخول في �ضناعات نا�ضئة ذات فر�س نمو جيدة.
·   تغطية احتياجات القطاعات ال�ضناعية الجديدة النا�ضئة في العالم العربي. 

·   تقديم تكنولوجيا جديدة متقدمة وغير م�ضتخدمة في القطاع ال�ضناعي العربي. 
·   تحقيق اأرباح مجزية من الفر�س ال�ضتثمارية المطروحة.

فقد �ضهد عام 2008 بدء جني الأرباح لباكورة م�ضروعات ال�ضركة وهو م�ضروع اإنتاج خامة الفريت بجمهورية م�ضر العربية، حيث حقق 

الم�ضروع اأرباحاً ت�ضل اإلى ½ مليون دينار كويتي اأي ما يعادل 17 % عائد على حقوق الم�ضاهمين وذلك خلال ال�ضنة الأولى للت�ضغيل.

كما �ضهد الح�ضول على الموافقة بتزويد م�ضروع اإنتاج ال�ضيليكون كاربيد بمدينة م�ضيعيد ال�ضناعية دولة قطر بالطاقة الكهربائية 

ا�ضت�ضاري معتمد  التعاقد مع مكتب  النوعية للم�ضروع للمناف�ضة عالمياً، كما تم  الميزة  تناف�ضية مما يعزز  باأ�ضعار  اللازمة للم�ضروع 

لو�ضع الت�ضاميم الخا�ضة بالم�ضروع. 

هذا وقد ا�ضتمرت ال�ضركة في تنفيذ خطتها ال�ضتثمارية الرامية اإلى اإيجاد اأف�ضل الفر�س ال�ضتثمارية ال�ضناعية في المنطقة العربية 

وخا�ضة دول مجل�س التعاون الخليجي، وذلك من خلال درا�ضة الميزات الن�ضبية والموارد الطبيعية والأ�ضواق المتاحة بهذه الدول.

الشركات التابعة لشركة أركان القابضة

شركة أركان للصناعة و التعدين )مصر(: 
اأركان القاب�ضة، تم تاأ�ضي�ضها في عام 2004 للقيام بتنفيذ واإدارة م�ضروع ال�ضركة بجمهورية  �ضركة م�ضاهمة م�ضرية تابعة ل�ضركة 

م�ضر العربية لإنتاج وت�ضويق خامات ال�ضيراميك.

وقد قامت ال�ضركة باإن�ضاء م�ضنعها وتزويده باأحدث تقنيات التكنولوجيا ال�ضناعية وبالتعاون مع اثنتين من كبرى ال�ضركات باأ�ضبانيا واإيطاليا، 

والذي اأقيم على م�ضاحة ع�ضرين األف متر مربع بمدينة العا�ضر من رم�ضان )قرب القاهرة(. وقد تم ت�ضغيل الم�ضنع في نهاية العام 2007.

وقد تم بحمد الله التعاقد على بيع كامل اإنتاج الم�ضنع خلال العام الأول للت�ضغيل.  وبناء على النجاح الذي حققه المنتج في الأ�ضواق، 

فقد قررت ال�ضركة تنفيذ المرحلة الثانية من الم�ضروع والتي ت�ضتمل على بناء ثلاثة اأفران جديدة بالإ�ضافة اإلى وحدة معالجة الخامات، وقد 

تم ت�ضغيل المرحلة الثانية خلال �ضهر نوفمبر عام 2008.

شركة أركان لإنتاج السيلكون كار بيد )قطر(:
�ضركة م�ضاهمة قطرية تابعة ل�ضركة اأركان القاب�ضة، تم تاأ�ضي�ضها في عام 2007 للقيام بتنفيذ واإدارة م�ضروع اإنتاج ال�ضيليكون كاربيد 

المخ�ض�س له م�ضاحة خم�ضون األف مترا مربعا في مدينة م�ضيعيد ال�ضناعية )18 كيلومتر من الدوحة( .

ويعتبر هذا الم�ضروع الأول من نوعه في المنطقة العربية، ويهدف لإنتاج مادة ال�ضيلكون كاربيد التي ت�ضتخدم في �ضناعة الحراريات ومواد 

ال�ضنفرة والبري، كما تدخل كمادة م�ضافة في �ضناعة الحديد وال�ضلب وقد اأثبتت درا�ضة الجدوى للم�ضروع اأن منطقة دول الخليج العربي 

هي المكان الأمثل لإقامة هذا الم�ضروع لما تتميز به من توافر الطاقة باأ�ضعار مناف�ضة والتي تعتبر من المدخلات الرئي�ضية للم�ضروع .

وقد تم في عام 2008 الح�ضول على موافقة الموؤ�ض�ضة العامة القطرية للكهرباء والماء بتزويد الم�ضروع بالطاقة المطلوبة والتي ت�ضل اإلى 

40 ميجا وات باأ�ضعار تناف�ضية تعتبر من الأرخ�س عالمياً مما يعزز الميزة النوعية للم�ضروع، وقد تم الختيار من بين المكاتب ال�ضت�ضارية 
المعتمدة والم�ضنفة »اأ« والتعاقد مع مكتب ا�ضت�ضاري لو�ضع الت�ضاميم الخا�ضة بالم�ضروع. كما تم درا�ضة اأحدث تقنيات التكنولوجيا 

ال�ضناعية المتوفرة عالمياً والتي تهدف للح�ضول على منتج عالي الجودة باأ�ضعار تناف�ضية مع توفير �ضناعة نظيفة دون اأي ملوثات بيئية 

وذلك من خلال زيارات ميدانية للم�ضانع الم�ضابهة في دول مختلفة �ضواء اآ�ضيوية اأو اأوروبية. 
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�ضركة النور القاب�ضة هي �ضركة م�ضاهمة كويتية قاب�ضة - مملوكة بالكامل ل�ضركة بيان للا�ضتثمار، تم تاأ�ضي�ضها خلال عام 2004 

وزيادة راأ�ضمالها فيما بعد اإلى 1.000.000 دينار كويتي، وذلك للعمل في مجال تاأ�ضي�س وتملك اأ�ضهم ال�ضركات باأنواعها، تملك حقوق 

الملكية ال�ضناعية من براءات اختراع اأو علامات تجارية �ضناعية اأو ر�ضوم �ضناعية وتاأجيرها ل�ضركات اأخرى ل�ضتغلالها، بالإ�ضافة اإلى 

تملك المنقولت والعقارات اللازمة لمبا�ضرة ن�ضاطها في الحدود الم�ضموح بها، وا�ضتغلال الفوائ�س المالية المتوفرة لدى ال�ضركة عن طريق 

ا�ضتثمارها في محافظ مالية تدار من قبل �ضركات وجهات متخ�ض�ضة، كما يمكنها مبا�ضرة اأعمالها في دولة الكويت وفي الخارج. 

ت�ضعى ال�ضركة منذ تاأ�ضي�ضها اإلى تعزيز ح�ضورها على م�ضتوى القطاع التجاري وال�ضتثماري من خلال تاأ�ضي�س منظومة من ال�ضركات 

التابعة لها، ولتحقيق الهدف المرجو من تاأ�ضي�ضها قامت ال�ضركة بتاأ�ضي�س �ضركة نور �ضكيل�س للا�ضت�ضارات والتدريب ذ.م.م بهدف 

فتح معاهد التدريب الأهلية وال�ضت�ضارات الإدارية وتنظيم المعار�س والموؤتمرات والمع�ضكرات الريا�ضية، كما تم تاأ�ضي�س �ضركة نور �ضير�س 

اأعمال الدعاية والإعلان والن�ضر والتوزيع وال�ضت�ضارات الإدارية والت�ضويقية والإعلام المرئي  للا�ضت�ضارات ودرا�ضات ال�ضوق ذ.م.م لمزاولة 

والف�ضائي والطباعة وال�ضحافة، بالإ�ضافة اإلى تاأ�ضي�س �ضركة نور مثود لإدارة الم�ضاريع ذ.م.م بهدف القيام بال�ضت�ضارات القت�ضادية 

والإدارية وتنظيم المعار�س والموؤتمرات والمع�ضكرات الريا�ضية واإدارة الم�ضاريع.  

الخطط المستقبلية
تتطلع �ضركة النور اإلى تاأ�ضي�س �ضركة اإعلامية قاب�ضة بهدف �ضراء وتاأ�ضي�س �ضركات اإعلامية واإعلانية، تملك ح�ض�س موؤثرة في �ضركات 

قائمة على الم�ضتوى الإقليمي وعاملة في مجال الإنتاج الفني والإعلاني والإعلامي والت�ضويق والعلاقات العامة، كما �ضت�ضتمر في البحث 

عن اأف�ضل الفر�س ال�ضتثمارية والتجارية في المنطقة العربية داخل وخارج دولة الكويت، وخا�ضة دول مجل�س التعاون الخليجي.
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شركة بيان للاستثمار - ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعه - دولة الكويت

البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008
مع تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
الميزانية العمومية المجمعة
بيان الدخل المجمع
بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع

بيان التدفقات النقدية المجمع 
إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 بيـــــان للاستثمـار

35151  الـكويت ص.ب: 104 الـدسمة  
تلفون: 000-1840-965+ ، فاكس: 965-2243-1435+

bayaninvest.com 
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أنشطة بيان للاستثمار في لمحات

1 - معرض البورصة الأول - مايو

Snapshot on Bayan Investment’s Activities

1 - First Stock Market Exhibition - May
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2 - غبقة بيان - شهر رمضان المبارك

2 - Bayan Ghabgah - Holy month of Ramadan
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3 - معرض وزارة الإعمار والإسكان والقطاعات الخدمية لجمهورية العراق - أكتوبر

4 - معرض الصكوك والصناديق الاستثمارية - أكتوبر

3 - Ministry of Construction & Housing of Iraq Exhibition - October

4 - Sukuk & Investment Funds Exhibition - October
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5 - دعم النشاط الرياضي من خلال الاتحاد الكويتي للتنس

6 - المؤتمر الدولي الثالث - اتجاهات اقتصادية عالمية III - كلية العلوم الإدارية - 
جامعة الكويت - ديسمبر

5 - Sponsorship through Kuwait Tennis Federation

6 - International Conference - Global Direction III - College of Administrative 
Science - Kuwait University - December

 

 

 

 

 

 


